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W SWIETLE PRZEPISOW USTAWY O KSIEDZE WIECZYSTEJ
I HIPOTECE

Agnieszka Trystuta
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THE DIVISION OF A MORTGAGED REAL ESTATE PROPERTY
IN THE LIGHT OF THE REGULATIONS OF THE LAND AND
MORTGAGE REGISTERS AND MORTGAGE ACT

Streszczenie

Nowelizacja ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z 2013 r.
uwzglednia stanowisko Trybunalu Konstytucyjnego w sprawie podziatu
nieruchomosci obcigzonej hipoteka. Przepisy ustawy obowigzujace przed
jej zmiang w kwestii zniesienia wspotwlasnosci nieruchomoscei przez po-
dzial, na ktérej ustanowiono hipoteke byty niezgodne z Konstytucja Rze-
czypospolitej Polskiej, poniewaz hipoteka byty obcigzone czgsci utamko-
we wszystkich nowo wydzielonych nieruchomosci.

W opracowaniu przedstawiono zagadnienia zwigzane z aspektami
prawnymi procedury bezci¢zarowego odlaczenia nowej nieruchomosci
powstatej w wyniku podziatu z dotychczasowej ksiegi wieczystej z pra-
womocnie wpisang hipoteka.

Stowa kluczowe: podziat nieruchomosci, ksiggi wieczyste, hipoteka
Abstract

The 2013 amendment to the Land and Mortgage Registers and
Mortgage Act takes into account the standpoint of the Constitutional Tri-
bunal regarding the division of a mortgaged property. The regulations of
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the act which were in effect before its amendment with respect to the re-
moval, by way of division, of the shared ownership of a real estate proper-
ty which had been mortgaged, were in violation of the Constitution of the
Republic of Poland, because the mortgage encumbered fractions of all the
newly demarcated land properties.

The document presents the issues associated with the legal as-
pects of the procedure of separating a new unmortgaged real es-
tate property, created as a result of the division of a previously exist-
ing entry in the mortgage register with legally valid encumbrance.

Key words: division of real estate property, land and mortgage registers,
mortage

WSTEP

Podziaty nieruchomosci naleza do najczesciej wykonywanych prac geo-
dezyjnych. Zasady i tryb wykonywania tego rodzaju zabiegéw zmieniajacych
strukture obszarowg gruntdow ujete sag w ustawie o gospodarce nieruchomoscia-
mi z dnia 21 sierpnia 1997 r. Przepisy ustawy nie dotycza jednak gruntéw prze-
znaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne lub wykorzystywanych
na tego rodzaju cele z wyjatkiem sytuacji, kiedy dokonanie podziatu spowodo-
watoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drog niebedacych niezbednymi droga-
mi dojazdowymi do nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
albo spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz
0,3000 ha (Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami...1997).

Do 2013 r. podzialy nieruchomosci obcigzonych hipoteka powodowaty, ze
nowo wydzielone nieruchomosci byly takze obcigzone tego rodzaju sposobem
zabezpieczenia wierzytelnosci. Zniesienie wspotwlasnosci przez podziat skutko-
wato tym, ze kazdy z dotychczasowych wspotwlascicieli zostat takze obarczony
prawnymi konsekwencjami ustanowionej hipoteki. Zasada ta $cisle wynikata
z obowiagzujacych wtedy przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
zgodnie z ktorymi w razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajaca dotych-
czas nieruchomos$¢ obcigza wszystkie nieruchomos$ci utworzone przez podziat
(hipoteka taczna) (Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece ...1982). W lipcu
2012 r. Trybunat Konstytucyjny orzekt, ze tego rodzaju postgpowanie jest nie
zgodne z Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej poniewaz zabezpiecza interesy
wierzyciela hipotecznego kosztem wspotwtascicieli nie bedacych dtuznikami.

W opracowaniu przedstawiono zagadnienia zwigzane z aspektami praw-
nymi procedury bezcigzarowego odlaczenia nowej nieruchomos$ci powsta-
tej w wyniku podziatu z dotychczasowej ksiggi wieczystej z prawomocnie
wpisang hipoteka.
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PODZIAL NIERUCHOMOSCI JAKO SPOSOB
ZNIESIENIA WSPOLWLASNOSCI

Zgodnie z art. 195 kodeksu cywilnego wlasno$¢ tej samej rzeczy moze
przystugiwac niepodzielnie kilku osobom (wspotwlasnosc). Wynikaja z tej de-
finicji trzy podstawowe elementy, bez ktorych nie moze istnie¢ wspotwlasnosc:
jeden przedmiot (nieruchomos¢), wiele podmiotow (przynajmniej dwoch wlasci-
cieli tej samej rzeczy) i niepodzielno$¢ wspolnego prawa. Pierwsze dwa elemen-
ty nie wymagajg specjalnego komentarza, natomiast trzeci, czyli niepodzielnos¢
wspolnego prawa, polega na tym, ze rzecz nie jest podzielona fizycznie i zadne-
mu ze wspotwiascicieli nie przyshuguje wytaczne prawo do czgsci rzeczy. Wrecz
odwrotnie, kazdy ze wspotwlascicieli ma prawo do calosci rzeczy, obojetnie od
wysokosci wlasnego utamka. Zniesienie wspotwlasnosci powoduje usunigcie
stanu rzeczy, w ktorym wiasno$¢ jednej rzeczy przystuguje niepodzielnie kilku
osobom. Wspotwlasnosc¢, poza przypadkami wspotwlasnosci przymusowej, ma
charakter tymczasowy, dlatego przepisy dopuszczaja mozliwos¢ jej zniesienia
w kazdym czasie, a roszczenie to nie ulega przedawnieniu i przystuguje kaz-
demu ze wspotwiascicieli. Wspotwlasnos¢ mozna znies¢ w drodze dobrowol-
nej umowy pomig¢dzy wspotwilascicielami Iub na mocy orzeczenia sgdowego.
Umowne zniesienie wspotwlasno$ci moze nastapic tylko wowcezas, gdy wspot-
wlasciciele dojda do porozumienia migdzy soba co do koniecznosci i sposo-
bu zniesienia wspotwlasnosci. Nalezy pamietaé, ze przy umownym zniesieniu
wspotwlasnosci nieruchomosci konieczna jest zawsze forma aktu notarialnego
pod rygorem niewaznosci. Natomiast w przypadku niemozliwos$ci porozumienia
si¢ wspotwlascicielom pozostaje tylko droga sagdowa (Puch 2009).

Jednym ze sposobow zniesienia wspotwlasnosci jest fizyczny podziat
nieruchomosci. Art. 214 kodeksu cywilnego daje kazdemu wspotwiascicielowi
prawo wystapienia z zadaniem zniesienia wspotwlasnos$ci przez podziat rzeczy
wspolnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spo-
leczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociagalby za soba istotng
zmiang rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci. W tym przypadku, umowa
zniesienia wspotwlasnos$ci nieruchomosci w formie aktu notarialnego powinna
by¢ opracowana na podstawie:

» ostatecznej decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci wydane;j
przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, w przypadku gdy ma
miejsce podziat ewidencyjny dziatki,

*  mapy podzialu nieruchomos$ci z wykazem zmian gruntowych po-
$wiadczonym przez geodete powiatowego,

*  Wypisow z rejestru gruntow,
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* zaSwiadczenia o przeznaczeniu nieruchomos$ci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub zaswiadczenia o braku miejsco-
wego planu miejscowego.

Sposrod wielu dziatan odnoszacych sie do koncepcji zréwnowazonego roz-
woju obszarow wiejskich nalezy podkresli¢ znaczenie inicjatyw, ktore wspieraja
przebudowe uktadéw przestrzennych rolniczej przestrzeni produkcyjnej m.in.
poprzez podziaty nieruchomosci (Podciborski, Trystuta 2011). Majg one wptyw
na ksztattowanie tadu przestrzennego, bowiem stuza realizacji rozwigzan pla-
nistycznych, zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego, w tym rowniez realizacji celéw publicznych (Karabin 2013). Geodezyjny
podziat dzialki moze by¢ realizowany w trybie administracyjnym lub w trybie
podzialu nieruchomosci rolnych i lesnych (w tak zwanym trybie uproszczonym).
Postgpowanie administracyjne w sprawie podziatu nieruchomosci reguluja prze-
pisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z 1997 r. Jest to tryb, w ktorym
podziat nieruchomosci jest zatwierdzany decyzja administracyjng wydawang
przez wojta, burmistrza badz prezydenta miasta. Decyzja zatwierdzajaca podziat
opiera si¢ na ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku gdy nieruchomos¢ jest potozona na obszarze nieobjetym obowiaz-
kiem sporzadzenia tego planu — podziatu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli
nie jest sprzeczny z przepisami odrgbnymi, albo jest zgodny z warunkami okre-
slonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (Ustawa
o gospodarce nieruchomosciami...1997).

W przypadku, gdy nowo wydzielone dziatki o powierzchni nie mniejszej
niz 0,3000 ha sg zlokalizowane na terenie przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele rolne i lesne lub w przypadku braku
planu, sg wykorzystywane na wspomniane cele, niec ma koniecznos$ci przepro-
wadzenia procedury administracyjne;.

Podziat nieruchomosci rolnych i lesnych ma na celu stworzenie korzyst-
niejszych warunkow gospodarowania rolniczego lub lesnego na skutek zmiany
struktury obszarowej gospodarstw, a takze racjonalnego uksztaltowania rozto-
gow (Malina, Kowalczyk 2011). Podstawg prawna uproszczonego podziatu nie-
ruchomosci jest ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z 1989 r. oraz rozpo-
rzadzenie w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw z 2001 r. Podstawa podziatu
tego rodzaju nieruchomosci jest dokumentacja, ktora powstaje w toku czynnosci
materialno — technicznych nalezacych do kompetencji geodety.

HIPOTEKA NA UDZIALE W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej z okreslo-
nego stosunku prawnego mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na mocy kto-
rego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na
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to, czyja stata si¢ wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobisty-
mi wiasciciela nieruchomosci (hipoteka). Hipoteka moze by¢ obcigzona czgsé
utamkowa nieruchomosci, jezeli stanowi udziat wspotwiasciciela, oraz przystu-
gujacy wspotuprawnionemu udziat we wspolnosci praw takich jak uzytkowanie
wieczyste wraz z budynkami i urzagdzeniami na uzytkowanym gruncie stanowig-
cym wlasnos¢ uzytkownika wieczystego oraz spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu (Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece, 1982).

Jeszcze do roku 2013 r. przepisy regulujace zniesienie wspotwiasnosci po-
przez fizyczny podziat nieruchomosci obcigzonej hipoteka chronity tylko i wy-
lacznie interesy wierzyciela hipotecznego. Kazdy ze wspotwilascicieli w wyni-
ku podziatu otrzymywat nieruchomo$¢ z hipoteka, dotyczyto to zarowno tego
wspotwlasciciela, ktorego dziatania doprowadzity do zabezpieczenia nierucho-
mosci wierzytelno$cig pienigzna, jak i tych wspotwlascicieli, ktorzy dtuznikami
hipotecznymi nie byli. Tego rodzaju procedura odbywala si¢ zgodnie z obowig-
zujacym w tam czasie art. 76.1 ustawy o ksiedze wieczystej 1 hipotece z 1982
r., ktoéry mowit, ze ,,w razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajaca nieru-
chomo$¢ obcigza wszystkie nieruchomos$ci utworzone przez podziat (hipoteka
laczna). Hipoteka na czgsci utamkowej nieruchomosci obcigza w tym samym za-
kresie czgsci utamkowe wszystkich nieruchomosci utworzonych przez podziat”.
Powstanie hipoteki lacznej dawalo wierzycielowi bardzo szerokie wachlarz
uprawnien. W celu zaspokojenia wierzytelnosci, mogl kierowac swoje roszcze-
nia, catosciowo badz czesciowo, zaréwno do kazdej nieruchomosci z osobna, jak
i niektorych z nich lub do wszystkich tgcznie. Podzial hipoteki prowadzit wigc
niejako do przeksztalcenia jej w kilka niezaleznych od siebie hipotek. Waznym
podkreslenia jest rowniez fakt, iz przy podziale nieruchomosci wierzyciel mogt
rowniez zdecydowac, aby hipoteka nie obcigzata wszystkich nowoutworzonych
nieruchomosci, a wylacznie nieruchomosci przez niego wybrane. Oznacza to
wiec rownoczesnie i automatyczne zwolnienie czesci nieruchomosci z w/w ob-
cigzenia. Powyzsza sytuacja niesie jednak ze sobg pewne zagrozenie. Wobec
utrzymywania si¢ hipoteki tacznej na wszystkich nieruchomosciach az do cal-
kowitego wygasnigcia zabezpieczonej wierzytelnosci tatwo moze dojs¢ bowiem
do tzw. ,,nadzabezpieczenia”, na co zwrocit uwage Sad Najwyzszy w orzeczeniu
z dnia 11 lutego 2005 r. (Il CK 203/04). Tym negatywnym konsekwencjom
wiazacym si¢ z istnieniem hipoteki tacznej wierzyciel hipoteczny moze zapobiec
wlasnie przez podziat tej hipoteki pomiedzy poszczegdlne nieruchomosci, o kto-
rym mowa powyzej (Gladych, Bernatowicz 2012).

Sentencja wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 10 lipca 2012 r. unie-
waznia niekonstytucyjny zapis czesci art. 76.1 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece. Obecnie obowigzujacy art.76.1 ustawy brzmi nastgpujaco: ,,w razie
podzialu nieruchomosci hipoteka obcigzajaca nieruchomos$¢ obcigza wszystkie
nieruchomosci utworzone przez podziat (hipoteka taczna). Hipoteka na czgsci
utamkowej nieruchomosci obcigza nieruchomos$¢ otrzymang w wyniku znie-
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sienia wspotwlasnosci przez wspotwlasciciela, ktorego udziat byl obcigzony
tg hipoteka”.

PRAKTYCZNE ASPEKTY STOSOWANIA PRZEPISOW USTAWY
O KSIEDZE WIECZYSTEJ I HIPOTECE W PROCEDURZE
BEZCIEZAROWEGO ODLACZENIA NIERUCHOMOSCI

Wejscie w zycie 7 sierpnia 2013 r. zmiany ustawy o ksiggach wieczystych
1 hipotece jest korzystne z punktu widzenia ochrony prawa wlasnosci 0osob nie
bedacych dluznikami hipotecznymi w procedurze bezcigzarowego odlaczenia
nieruchomosci. Jak juz wspomniano, ostateczna decyzja zatwierdzajgca po-
dziat nieruchomosci oraz mapa z projektem podziatu z wykazem zmian grun-
towych sg podstawg zawarcia umowy zniesienia wspotwlasnosci nieruchomo-
sci, w ktorej takze wykazuje sig, jezeli takowy jest, wpis hipoteki przymusowej
na udziale w okres$lonej kwocie wraz z podaniem danych osobowych dtuznika.
Na podstawie tego rodzaju umowy objetej aktem notarialnym strony za posred-
nictwem notariusza wnoszg do sadu rejonowego o odtaczenie czgsci nierucho-
mosci gruntowej i1 zatozenie dla kazdej nowej ksiegi wieczystej. Teoretycznie,
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami, powinni$§my mie¢ do czynienia
z bezcigzarowym odtaczeniem tych nieruchomosci, ktorych wiasciciele nigdy
nie byli dtuznikami hipotecznymi. Jednak moze si¢ zdarzy¢ taka sytuacja, ze
oprocz nieruchomosci dluznika, takze wybrane nieruchomosci pozostatych wia-
scicieli moga zosta¢ zabezpieczone obcigzeniem hipotecznym mimo, Ze ustawa
o ksiggach wieczystych i hipotece gwarantuje im, zgodnie z wyrokiem Trybuna-
hu Konstytucyjnego z 2012 r., zabezpieczenie ich prawa wlasnosci. Wspomnia-
ny przypadek zostanie omoéwiony na przykladzie nieruchomosci obcigzonej
hipoteka przymusowa na udziale jednego z 4 wspotwiascicieli, zlokalizowane;j
w obrgbie Spychowo (wojewddztwo warminsko — mazurskie), o numerze KW
OLXX/0000XXXX/X. W grudniu 2014 r. wspotwtasciciele zgodnie wyrazili
che¢ zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze nieodptatnej umowy
przygotowanej na podstawie m.in. ostatecznej decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci wydanej przez wojta oraz mapy z projektem podziatu nierucho-
mosci wraz z wykazem zmian gruntowych. Nieruchomos¢ o powierzchni 1,1400
ha sktadata si¢ z 7 dzialek ewidencyjnych o numerach 19/2, 19/3, 21/8, 19/4,
19/7, 18/6, 18/8. W wyniku zniesienia wspotwlasnosci kazda ze stron nabyta na
wlasnosc¢ nastepujgce grunty:

» dzialka ewidencyjna nr 19/2 — wia$ciciel A (udziat 8/32),

e dzialka ewidencyjna nr 19/3 — wiasciciel B (udzial 8/32 obcigzony

hipoteka przymusowa),
* dziatka ewidencyjna nr 21/8 — wtasciciel C (udziat 3/32),
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e dziatki ewidencyjne nr 19/4, 19/7, 18/6, 18/8 — wtasciciel D (udziat
13/32).

Na podstawie umowy zniesienia wspotwlasnosci strony wniosty do sadu
rejonowego o dokonanie zmiany w dziale [-O Kw nr. OLXX/0000XXXX/X,
wpis w Kw nr OLXX/0000XXXX/X wtlasnosci na rzecz ,,wlasciciela D (wta-
snos¢ dziatki ewidencyjnej nr 19/4, 19/7, 18/6, 18/8), oraz odiaczenie z tej ksiegi:

» dzialki ewidencyjnej nr 19/2, zatozenie dla niej ksiegi wieczystej
1 wpis wlasnosci na rzecz ,,wlasciciela A”,

e dzialki ewidencyjnej nr 19/3, zalozenie dla niej ksiegi wieczystej
1 wpis wlasnosci na rzecz ,,wlasciciela B” (dluznika hipotecznego),

» dzialki ewidencyjnej nr 21/8, zalozenie dla niej ksiegi wieczystej
1 wpis wlasnosci na rzecz ,,wlasciciela C”,

W marcu 2015 r. wydzial wieczysto — ksiegowy sadu rejonowego wystat

stronom zawiadomienia o:

*  wykresleniu prawa wspotwlasnosci na podstawie umowy niecodptat-
nego zniesienia wspotwlasnosci w formie aktu notarialnego z KW
OLXX/0000XXXX/X,

e wpisie w Kw nr OLXX/0000XXXX/X wtasnosci na rzecz ,,wlasci-
ciela D” z jednoczesnym obcigzeniem jego nieruchomosci hipoteka
przymusowa,

e odlaczeniu czgéei nieruchomoscei i zatozeniu dla nich nowych ksiag
wieczystych:

1) ,Wilasciciel A”, dziatka ewidencyjna nr 19/2, Kw nr
OLXX/00000xxx/x, bez wpisanej hipoteki,

2) ,,Wiasciciel B” (dtuznik hipoteczny), dziatka ewidencyjna nr
19/3, Kw nr OLXX/000000xx/x, w dziale IV — , HIPOTEKA”
wpisana jest hipoteka przymusowa,

3) ,Wilasciciel C”, dziatka ewidencyjna nr 21/8, Kw nr
OLXX/0000000x/x, bez wpisanej hipoteki.

Nieruchomos¢ ,,wtasciciela D zostala obcigzona zobowigzaniem hipo-
tecznym wbrew obowigzujacym przepisom ustawy o ksigdze wieczystej i hipo-
tece. A zgodnie z art. 76.1 ustawy jedynym dluznikiem hipotecznym powinien
zosta¢ ,,wlasciciel B”. W rezultacie zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci
obcigzonej hipoteka, nie tylko faktyczny dhuznik, ale takze ,,pechowy” wiasci-
ciel, ktoremu przypadta macierzysta ksiega wieczysta nr OLXX/0000XXXX/X
z wezesniej wpisang hipoteka przymusowa na udziale, ktorej sad rejonowy mimo
jasnych i czytelnych przestanek prawnych nie usunat w chwili wpisu wtasnosci
na jego rzecz, stajg si¢ stronami w postepowaniu egzekucyjnym.

Niestety, wadliwe wykonanie czynnosci przez wlasciwy organ przyczyni-
lo si¢ do powstania niezgodnosci rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci
ze stanem prawnym okreslonym w ksiedze wieczystej. Zgodnie z przepisami
kodeksu postepowania cywilnego jest to blad, ktérego nie mozna sprostowac
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z urzgdu mimo, ze jest konsekwencja uchybien sgdu. Art. 626'* kodeksu poste-
powania cywilnego wyraznie mowi, ze tylko sprostowania usterek wpisu, ktore
nie moga wywotac niezgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym dokonuje si¢ z urzedu. Mowa tu o takich usterkach jak btedy rachunko-
we czy literowki. Btedne zapisy w ksiedze wieczystej powodujace jej nie zgod-
nos¢ ze stanem faktycznym sg tak zwanymi bledami merytorycznymi i w takiej
sytuacji wiasciciel nieruchomosci (,, Wtasciciel D) chcac usunaé nieprawidtowy
wpis dotyczacy hipoteki musiat ztozy¢ wniosek o sprostowanie wpisu, ktory jak
wiadomo podlega optacie i1 jego rozpoznanie trwa o wiele dtuze;j.

PODSUMOWANIE

Zgodnie z polskim prawem, mozliwe jest obcigzenie hipoteka czesci
nieruchomosci gdy stanowi ona udziat wspotwlasciciela dluznika. Budzgcym
wiele kontrowersji zagadnieniem byla do czasu nowelizacji w 2013 r. ustawy
o ksiedze wieczystej i hipotece, kwestia zniesienia wspotwlasnosci w tego ro-
dzaju przypadku. Owczesne przepisy prawa dopuszczaly obciazenie hipoteka
wszystkie nowowydzielone dzialki, nie chronigc prawa wilasnosci tych wia-
scicieli, ktorzy dtuznikami nie byli, co w konsekwencji rodzito wiele trudnych
nastepstw. Analiza najnowszych rozwigzan prawnych regulujacych problem
podziatu nieruchomosci obciagzonej hipotekg pozwala stwierdzi¢, ze tego ro-
dzaju zmiana jest korzystna zardwno dla samego wierzyciela hipotecznego jak
1 0sOb, ktore nabywaja prawo wiasnosci do nowowydzielonych nieruchomosci
bez zabezpieczenia hipotecznego. Kwestia obcigzenia nowowydzielonej nieru-
chomosci nalezacej do dtuznika hipotecznego nie budzi watpliwosci 1 jest na-
turalng konsekwencja procedury egzekucyjnej, o ktorej jest mowa w kodeksie
postepowania cywilnego.

Mimo istnienia bardzo dobrego rozwigzania prawnego zabezpieczajgce-
go zaroOwno interesy wiascicieli jak i wierzyciela hipotecznego zdarza sig, ze
organ prowadzacy ksiggi wieczyste nie ustrzeze si¢ btedow w procedurze bez-
cigzarowego odlaczenia czeséci nieruchomosci gruntowej obciazonej hipoteka.
Bardzo cigzko okresli¢ okolicznosci i przyczyny powstania tego rodzaju pomy-
fek. W takiej sytuacji najlepszym rozwigzaniem jest przegladanie przez kazdego
wlasciciela swoich ksigg wieczystych i1 kontrolowanie zgodnosci wpiséw tam
przedstawionych ze stanem faktycznym.
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