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Streszczenie

Inwestycje dotyczace realizacji urzadzen przesytowych przebiegaja
liniowo przez szereg nieruchomosci gruntowych, zajmujac przy tym czg¢sc
obszaru nieruchomos$ci — w wielu przypadkach pod ziemig albo nad nig.
Ich lokalizacja jest zdeterminowana potrzebami gospodarczymi i spotecz-
nymi. Urzadzenia przesytowe nie naleza do czgsci sktadowych nierucho-
mosci, jezeli wchodza w sktad przedsigbiorstwa

Jednym z warunkéw uzyskania pozwolenia na budowe tych urza-
dzen jest posiadanie przez przedsigbiorce przesytlowego prawa do terenu
przewidzianego pod projektowane sieci.

W opracowaniu przedstawiono analiz¢ form i sposobow uzyskiwa-
nia tytutu do dysponowania nieruchomoscig na cele realizacji inwestycji
w zakresie urzadzen przesytowych. Przeprowadzone badania potwierdza-
ja 1z obecnie najczeSciej stosowane sg dwie podstawowe formy prawne
pozwalajace na korzystanie z cudzych nieruchomosci w celu przepro-
wadzenia urzadzen przesylowych. Jedng z nich jest stuzebno$é przesytu
wprowadzona do Kodeksu cywilnego w 2008 r. Drugim sposobem jest
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci na drodze administra-
cyjnoprawnej, co jest szczegolnym przypadkiem wywlaszczania a zatem
moze dotyczy¢ wylacznie inwestycji o charakterze publicznym. Okre-
$lono dokumentacj¢ geodezyjno-prawng niezbgdng dla ustanowienia
stuzebnosci przesytu.
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Analizie poddano takze problem legalizacji ,,zaszloéci” tj.
przypadkow gdy urzadzenia zostaly juz wybudowane przez przed-
sicbiorstwa przesylowe bez zgody wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci.

Materiat zrodtowy stanowily przepisy prawa, literatura przedmio-
tu oraz wyniki badan dotyczace ustanawiania na gruntach bgdacych wia-
snoscia Gminy Miejskiej Krakow tytulow prawnych na rzecz Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i1 Kanalizacji S.A. w celu:

*  budowy nowych sieci wodociagowych,

* regulacji stanu prawnego gruntow zajetych przez sieci wodo-

ciggowe wybudowane w przesztosci.

Stowa kluczowe: urzadzenia przesytowe, stuzebnos$é przesytu, regulacja
stanu prawnego

Summary

Investments regarding the implementation of transmission facilities
run linearly through a series of parcels of land, occupying a part of these
properties — in many cases, they run underground or above it. Their loca-
tion is determined by economic and social needs. Transmission facilities
do not constitute elements of a real property if they are part of a company.

One of the conditions for obtaining a permit for the construction of
these facilities by the entrepreneur is holding a transmission right to the
land which was provided for the designed network.

The paper presents an analysis of the forms and methods of ob-
taining a title to the property for the purpose of the implementation of an
investment in the scope of transmission facilities. The conducted research
confirmed that today the most commonly used are two basic legal forms
allowing the use of other people’s property in order to run transmission
facilities. One of them is transmission easement, introduced into the Civil
Code in 2008. The second way is to limit the use of the real estate through
administrative and legal proceedings, which is a special case of expropri-
ation, and thus may relate only to public investments.

Surveying and legal documentation, necessary to establish trans-
mission easement, has been specified as well.

The problem of legalization of the “legacy item”, i.e. the cases
where the facilities have already been built by transmission companies
without the consent of the property owners or the perpetual users has been
analyzed as well.

The source material included legal regulations, subject literature
and the results of a research concerning the establishment of legal titles
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for the benefit of the Municipal Water and Sewerage Company on land
owned by the Municipality of Krakow in order to:
*  construct new water supply networks,
»  regulate the legal status of the land occupied by the water sup-
ply networks, built in the past.

Key words: transmission facilities, transmission easement, regulate the
legal status of the land

WSTEP

Realizacja inwestycji w zakresie urzadzen przesytlowych stanowi okresowa
niedogodnos$¢ dla wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, ale
rowniez ich pozostawienie na gruncie a takze pozniejsza konserwacja i remonty
lacza sie z konieczno$cia zajecia nieruchomosci. Powoduje to w konsekwencji
ograniczenie praw do nieruchomosci. Nabywanie nieruchomosci zajetych pod
inwestycje liniowe byloby jednak pozbawione uzasadnienia, dlatego poszuku-
je si¢ innych sposobow uzyskiwania prawa do dysponowania cudza nierucho-
mosciag dla potrzeb budowy urzadzen przesylowych.

Celem opracowania jest analiza form i1 sposobdw uzyskiwania ty-
tutu do dysponowania nieruchomosciag zarowno dla potrzeb realizacji no-
wych inwestycji w zakresie urzadzen przesylowych jak rowniez dla regulacji
przypadkow gdy urzadzenia zostalty w przesziosci wybudowane bez zgody
wilascicieli nieruchomosci.

STATUS PRAWNY URZADZEN PRZESYLOWYCH

Status prawny urzadzen przesylowych reguluje art. 49 kodeksu cywilnego.
Zgodnie z tre$cig w/w przepisu urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odpro-
wadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne
nie nalezg do czgsci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przed-
sigbiorstwa. Chodzi tutaj o przedsigbiorstwo w znaczeniu przedmiotowym, jako
zorganizowany kompleks majatkowy w rozumieniu art. 55! Kodeksu cywilnego.

Przepis ten statuuje wyjatek od reguty zawartej w art. 191 (ustawa, 1964)
wg ktorej wlasnos$¢ nieruchomosci rozcigga si¢ na rzecz ruchoma, ktora zostata
polaczona z nieruchomoscia w taki sposob ze stata si¢ jej czgscia sktadowa.

Zatem jesli urzadzenia takie nie wchodzg w sktad przedsigbiorstwa, wow-
czas stanowig czesci sktadowe gruntu, a w konsekwencji przedmiot wilasno-
sci wihasciciela nieruchomosci gruntowej. CzeSciami sktadowymi gruntu beda
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wiec np. rury doprowadzajace wodg do budynku ze studni urzadzonej na terenie
nieruchomosci gruntowe;.

Norma zawarta w art. 49 kodeksu cywilnego obejmuje kazde urzadzenie
techniczne, ktore stuzy do doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary,
gazu, energii elektrycznej i innych mediow, na przyktad za takie urzadzenie
moze by¢ uznana sie¢ telewizji kablowej (wyrok, 1998).

Do urzadzen nie mozna natomiast zaliczy¢ przylaczy, ktore stanowig od-
cinek przewodu taczacego sie¢ przedsiebiorstwa dostarczajacego media z we-
wnetrzng instalacjg odbiorcy. Przylacze jest odrebna rzeczg ruchoma wchodzaca
w sktad sieci, stanowigcg wlasnos$¢ osoby, ktéra poniosta koszty jego budowy
(Bieniek G., 2008). W kazdym wypadku potaczenia urzadzen o jakich mowa
w art. 49 kodeksu cywilnego z urzadzeniami przedsigbiorstwa przesylowe-
go, urzadzenia te tracg charakter czg¢sci sktadowych gruntu przez ktory bie-
gna, stajac si¢ czescig sktadowa przedsiebiorstwa z ktorym zostaty potaczone
(wyrok, 1991).

Od chwili przytaczenia urzadzen przedsigbiorstwo moze z nich korzystaé
(czy tez je eksploatowac), co jednak nie powoduje automatycznie nabycia ich
wlasnosci czy jakiegokolwiek innego prawa do tych urzadzen. Zgodnie z wyro-
kiem Sadu Najwyzszego z dnia 19 pazdziernika 2011 r. (wyrok, 2011) * Przepis
art. 49 § 1 kodeksu cywilnego przesadza tylko o tym, ze urzadzenia w nim wy-
mienione nie nalezg do czgsci sktadowych gruntu z chwila, gdy weszly w sktad
przedsigbiorstwa przesytowego. Nie reguluje on natomiast sposobu uzyskania
tytulu prawnego do tego urzadzenia przez prowadzacego przedsigbiorstwo prze-
sytowe. Wejscie w sktad przedsigbiorstwa przesytowego oznacza tylko, ze stato
si¢ ono elementem sktadowym tego przedsigbiorstwa, co nie jest rOwnoznaczne
z przeniesieniem wiasnosci.”

Osoba, ktora poniosta koszty budowy urzadzen przesytowych i jest ich
wlascicielem, moze zadaé, aby przedsigbiorca, ktory przytaczyt urzadzenia do
swojej sieci, nabyt ich wlasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba ze
W umowie strony postanowity inaczej. Z zadaniem przeniesienia wtasnosci tych
urzadzen moze wystapi¢ takze przedsigbiorca (art. 49 paragraf 2 ustawa, 1964).

ANALIZA FORM I SPOSOBOW UZYSKIWANIA PRAWA
DO GRUNTOW DLA PRZEPROWADZENIA
URZADZEN PRZESYLOWYCH

Zlozenie wniosku o pozwolenie.na budowe urzadzen przesytowych wyma-
ga posiadania przez przedsigbiorc¢ prawa do dysponowania nieruchomoscig na
cele BUDOWY tych urzadzen. Zgodnie bowiem z art. 33 ust.2 pkt.2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (ustawa, 1994).do wniosku o pozwolenie na
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budowe nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane. Prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane oznacza tytut prawny wynikajacy z wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, zarzgdu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobo-
wigzaniowego przewidujacego uprawnienia do wykonania robot budowlanych.
Obecnie istniejg rownolegle odrebne formy prawne pozwalajace na ko-
rzystanie z nieruchomos$ci w celach przeprowadzenia urzadzen przesylowych
(Gdesz, Trembecka, 2013), ;.
*  shuzebnos¢ przesytu wprowadzona do kodeksu cywilnego w 2008 r.
(art. 305"),

* ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci na drodze admi-
nistracyjnoprawnej (art. 124 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami)

Ponadto inwestor urzadzen infrastruktury technicznej moze uzyska¢ prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w trybie cywilnoprawnym
(Jaworski, Prusaczyk, Tutodziecki, Wolanin, 2009) w drodze umowy obcigza-
jacej wilasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste (np. w formie uzytkowania, dzier-
zawy, uzyczenia). Formy te maja jednak w praktyce niewielkie zastosowanie
dla celow budowy urzadzen przesytowych. Lokalizacja sieci wymaga bowiem
trwalego tytulu do gruntu, przeprowadzenie urzadzen przesylowych taczy si¢ nie
tylko z wejsciem w teren na czas budowy ale takze z pozostawieniem urzadzen
w gruncie, dostepem w celu remontu, konserwacji. Dlatego najwicksze zastoso-
wanie dla takich celow znajduje stuzebno$¢ przesytu oraz ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci jako trwate uprawnienia do nieruchomosci oraz
podlegajace ujawnieniu w ksigdze wieczystej.

SLUZEBNOSC PRZESYLU

Z dniem 3 sierpnia 2008r na podstawie ustawy (ustawa, 2008) wprowa-
dzono do kodeksu cywilnego nowe ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnosé
przesyhu. Polega ona na tym ze nieruchomos$¢ mozna obciazy¢ na rzecz przed-
sigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktorego wlasno$¢ stanowig urzadze-
nia przesytowe o ktorych mowa w art. 49 § 1 (ustawa, 1964) prawem pole-
gajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie
z nieruchomosci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (art. 305!
kodeksu cywilnego).

Stuzebnoscia przesytu mozna obcigzy¢ nieruchomos¢ gruntowa, budynko-
wa lub lokalowa. Podmiotem, ktéry moze ustanowi¢ stluzebno$¢ przesytu, jest
wiasciciel (uzytkownik wieczysty) nieruchomosci, na ktérej urzadzenia przesy-
lowe sg lub majg by¢ posadowione (nieruchomosci obcigzonej).Ustanowienie
stuzebnosci przesytu jest mozliwe tylko na rzecz takiego przedsigbiorcy, ktory
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jest wilascicielem urzadzen, stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania
plyndéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen podobnych lub
ktory zamierza wybudowac takie urzadzenia. Oznacza to ze stuzebno$¢ przesytu
moze mie¢ zastosowanie zaro6wno do takich stanow faktycznych, gdy urzadzenia
przesylowe juz istniejg, jak rowniez, gdy przedsigbiorca urzadzenia te zamierza
dopiero wybudowaé¢ w przysziosci. Pozwala to zar6wno na uregulowanie tzw.
zaszlos$ci, oraz zabezpiecza interes prawny przedsigbiorcy juz w fazie planowa-
nia inwestycji (Bieniek, 2008).

W umowie o ustanowieniu stuzebnosci przesylu winno by¢ sprecy-
zowane na czym ma polega¢ stuzebno$¢ przesytu. Z reguly bedzie to ze-
zwolenie na posadowienie urzadzen i zapewnienie do nich dostgpu w celach
po6zniejszych konserwacji.

Stuzebnos¢ przesytu jest sktadnikiem przedsigbiorstwa w rozumieniu art.
55! (ustawa, 1964) a takze przechodzi na nabywce przedsigbiorstwa lub nabyw-
c¢ urzadzen przesylowych.Istnieja nastepujace formy powstania shuzebnos$ci
przesyhu: umowa, orzeczenie sadu, ugoda sagdowa, z mocy prawa — w drodze
zasiedzenia (warunkiem zasiedzenia stuzebnosci przesytu jest korzystanie przez
przedsigbiorce przesytowego z trwalego i widocznego urzadzenia).

W razie braku porozumienia zaréwno wiasciciel nieruchomosci jak
i przedsigbiorca przesylowy moga zada¢ sagdowego ustanowienia stuzebnosci za
odpowiednim wynagrodzeniem.

Stuzebnos¢ przesytu wygasa najpdzniej wraz z zakonczeniem likwidacji
przedsigbiorstwa. Po wygasnigciu stuzebnos$ci przesytu na przedsigbiorcy cigzy
obowigzek usuni¢cia urzadzen, utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci. Je-
zeli powodowaloby to nadmierne trudnosci lub koszty, przedsi¢biorca jest obo-
wigzany do naprawienia wyniktej stad szkody. Zarowno umowa jak i orzeczenie
sadu oraz ugoda sadowa ustanawiajace stuzebno$¢ przesytu sa podstawa wpisu
do ksiegi wieczystej powstalego ograniczonego prawa rzeczowego. Stuzebnosc
przesyhu nie jest chroniona rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych co wy-
nika z art. 7 pkt. 5 ustawy (ustawa, 1982).

OGRANICZENIE PRAW DO NIERUCHOMOSCI NA
DRODZE ADMINISTRACYJNOPRAWNEJ

Uzyskanie zezwolenia na przeprowadzenie urzadzen przesyto-
wych przez cudze nieruchomosci mozliwe jest rowniez na drodze ad-
ministracyjnej w oparciu o art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1998 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Jest to rodzaj wywlaszczania nieruchomosci polegajacy na ogranicze-
niu wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego. Instytucja ograniczenia
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prawa wilasno$ci stanowi instrument publicznoprawny odejmujacy witascicielo-
wi (uzytkownikowi wieczystemu) cz¢s¢ uprawnien do nieruchomosci a z dru-
giej jednak strony kreuje po stronie operatora urzadzen przesylowych okreslone
uprawnienia do korzystania z cudzej nieruchomosci (Gdesz,2012).

W mysl art. 124 ust.1 ustawy (ustawa, 1997) starosta wykonujacy za-
danie z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢ sposob korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci:

e ciggow drenazowych,

e przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ply-

néw, pary, gazow i energii elektrycznej,

* urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji,

e innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urza-

dzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen

Organem orzekajacym w zakresie ograniczania sposobu korzystania z nie-
ruchomosci jest starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowe;.

Wydanie decyzji ograniczajacej prawa do nieruchomosci jest mozliwe
tylko wéwcezas gdy sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej majg charak-
ter celu publicznego. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym,
a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Kolejnym warunkiem wydania decyzji ograniczajacej sposob korzystania
z nieruchomosci jest brak zgody wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nie-
ruchomosci na przeprowadzenie urzadzen przesytlowych. Dlatego tez udzielenie
zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wlascicielem lub uzyt-
kownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac,
Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wy-
stapi¢ z wnioskiem o zezwolenie.

Dokumenty z przeprowadzonych rokowan nalezy dotaczy¢ do wniosku.
Brak rokowan uniemozliwia wszczgcie postegpowania wywlaszczeniowego,
a wszczecie postgpowania bez ich przeprowadzenia oznaczatoby wydanie de-
cyzji w postepowaniu obarczonym wadg majacg wptyw na tres¢ decyzji. Obo-
wigzek przeprowadzenia rokowan zostaje spetniony przez ztozenie o$wiadcze-
nia woli w rozumieniu prawa cywilnego o charakterze zaproszenia do rokowan
W sprawie zawarcia umowy.

W decyzji wydanej na podstawie art. 124 ust 1 (ustawa,1997) nalezy okre-
$li¢ sposob ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Zaleca si¢ aby przebieg
planowanej inwestycji byl dla nieruchomosci jak najmniej ucigzliwy, a za-
kres ingerencji inwestora w prawa wtasciciela nieruchomosci sprowadzony do
niezbednego minimum.
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Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej po wybudowaniu nie naleza
do czesci sktadowych gruntu, lecz stanowig wlasnos¢ przedsicbiorstw.

Decyzja starosty o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci
stanowi dokument potwierdzajacy posiadanie prawa do dysponowania nie-
ruchomoscig na cele budowlane przez inwestora ubiegajacego si¢ o wydanie
pozwolenia na budow¢ w/w sieci. Decyzja ta stanowi podstawe do dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonu-
jacego zadania z zakresu administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jed-
nostki samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek
tej jednostki.

Wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udo-
stepni¢ nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja
oraz usuwaniem awarii ciggoéw, przewodow i urzadzen, infrastruktury technicz-
nej. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyj-
nej. Organem egzekucyjnym jest starosta, jako organ, ktory wydat decyzje o ze-
zwoleniu na czasowe zajecie nieruchomosci.

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy
obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie
po zatozeniu lub przeprowadzeniu urzadzen przesytowych. Jezeli przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmier-
ne trudnosci lub koszty, ustala si¢ odpowiednie odszkodowanie.

Decyzje o odszkodowaniu wydaje starosta wykonujacy zadania z za-
kresu administracji rzadowej. Obowiazek zaptaty odszkodowania za powsta-
le szkody oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosci obcigza osobe lub
jednostke organizacyjng ktéra uzyskata zezwolenie na przeprowadzenie
infrastruktury techniczne;j.

Ograniczenie prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego w formie de-
cyzji jest szczegolnym przypadkiem wywlaszczania. Jednakze tryb ten mozna
stosowac jedynie do planowanych inwestycji w zakresie urzadzen, nie moze by¢
natomiast — w przeciwienstwie do stuzebnosci przesyhu — stosowany do legalizo-
wania zaszlosci tj. przypadkow gdy urzadzenia sg juz wybudowane.

Ponadto wydanie decyzji ograniczajacych prawo wlasnosci lub pra-
wo uzytkowania wieczystego w celu usytuowania urzadzen przesytowych
nie zawsze jest mozliwe. Przede wszystkim dlatego iz inwestycja musi miec¢
charakter publiczny, a zatem wymagany jest plan miejscowy ktory przewidu-
je na danej nieruchomosci realizacje celu publicznego a w razie braku planu
(co jest dos¢ powszechne) wydanie decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji
celu publicznego.
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Tabela 1. Ustanawianie stuzebno$ci przesytu na rzecz MPWiK S.A na gruntach
Gminy Miejskiej Krakow
Table 1.Establishment of legal titles for the benefit of the Municipal Water and
Sewerage Company on land owned by the Municipality of Krakow

2009 - 2011 r. 2012 r. 2013 r.
cel ustanawiania| ilo§¢ |ilo$¢ dzialek| ilos¢ |ilo$¢ dziatek| ilos¢ |ilo$¢ dzialek
shluzebno$ci  |zawartych| objetych (zawartych| objetych |zawartych| objetych
przesytlu umow umowa umoéw umowa uméw umowa
budowa 95 99 15 19 8 10
nowych sieci
regulacja 90 99 228 230
,zaszlosci
95 99 195 118 236 240

Zrodto: opracowanie wiasne

BADANIA DOTYCZACE REGULACJI NA RZECZ MPWIK S.A..
W KRAKOWIE PRAW DO GRUNTOW PRZEZNACZONYCH ORAZ
ZAJETYCH PRZEZ SIECI WODOCIAGOWE

Badaniem objeto grunty bedace wtasnosciag Gminy Miejskiej Krakow za-
rowno zajete pod istniejace sieci wodociggowe nalezace do Miejskiego Przed-
siebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S.A. (MPWiK S.A.) jak rowniez przezna-
czone pod budowe nowych sieci. Celem badan byta analiza sposobu regulacji
tytulow prawnych do w/w gruntdw na rzecz przedsigbiorstwa.

MPWiK S.A. posiada na terenie miasta Krakowa ogdtem ok. 2077 km
sieci wodociggowej oraz okoto 1704 km sieci kanalizacyjnej. Istniejace sieci
wodociggowe wybudowane byly w przewazajacej mierze na gruntach Gminy
Miejskiej Krakdéw bez tytutu prawnego do gruntow.

W 2010 r. ukazato si¢ obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa wzy-
wajace przedsiebiorstwa przesytlowe, w tym MPWiK S.A. do sktadania wnio-
skow o nabycie tytutu prawnego do nieruchomosci stanowiacych wtasnosé¢ lub
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakow, zajetych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej w formie stuzebnosci przesyhu.

W celu realizacji obwieszczenia MPWiK S.A. rozpoczeto proces regulacji
tytutow prawnych do gruntéw zajetych przez sieci wodociggowe. W pierwszym
etapie zidentyfikowano poszczegodlne odcinki sieci wskazujac oznaczenia geo-
dezyjne dzialek oraz obszar zajgtosci.
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W okresie 2009 r. — 2011 r. Gmina Miejska Krakow ustanowita stuzebnosé
przesyhu (zawarto 95 uméw) na 99 dziatkach lecz jedynie dla potrzeb budowy
nowych sieci wodociggowych.

Proces regulacji tzw. ,,zaszto$ci” rozpoczat si¢ od 2012 r. W 2012 r. za-
warto 105 umoéw dotyczacych ustanawiania shuzebnosci przesylu w odniesieniu
do 118 dziatek ewidencyjnych, z czego 90 umoéw dotyczylo sieci istniejgcych,
natomiast 15 uméw dotyczyto sieci planowanych do wybudowania.

W 2013 r. zawarto 236 umdéw dotyczacych ustanawiania stuzebnosci
przesylu w odniesieniu do 240 dziatek ewidencyjnych, z czego 228 umow do-
tyczyto sieci istniejacych, natomiast 8 uméw dotyczyto planowanych nowych
sieci wodociggowych.

W tab. 1 przedstawiono wyniki badan dotyczace procesu ustanawiania shu-
zebnosci przesyhu na rzecz MPWiK S.A

Dokumentacja geodezyjno-prawna dotgczana do wnioskéw o ustanowie-
nie stuzebnosci przesylu zawiera:

*  mapy ewidencyjne z naniesionym usytuowaniem projektowanej lub
istniejgcej sieci wodociggowej oraz pasem gruntu niezbgdnego do
technicznej obstugi sieci,

*  wypisy z rejestru gruntow dla dziatek objetych wnioskiem,

e opinie Zespohu Koordynujacego Usytuowanie Projektowanych Sieci
Uzbrojenia Trerenu,

e o$wiadczenie przedsigbiorstwa o posiadanym prawie wlasnosci
istniejagcych urzadzen przesylowych, a w przypadku projektowa-
nych sieci — o$§wiadczenie ze infrastruktura bedzie realizowana ze
srodkow wiasnych,

e decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego (jezeli sa wymagane).

Ustanowienie shuzebnosci przesyhu nastgpuje za wynagrodzeniem ktdrego
wysokos¢ jest okreslana na podstawie sporzadzonego przez rzeczoznawcg ma-
jatkowego operatu szacunkowego.

Badaniem objeto takze administracyjnoprawng forme¢ dysponowania
gruntem na cele posadowienia urzadzen przesytowych przez MPWiK S.A.. Jak
wynika z badan przedsi¢gbiorstwo zlozyto wnioski o nabycie prawa do gruntu
w celu przeprowadzenia planowanych sieci wodociggowych na drodze admi-
nistracyjnej w oparciu o art. 124 ust. 1 ustawy (ustawa, 1997). Zamierzenie to
dotyczy inwestycji o charakterze publicznym pn,, Budowa sieci wodociggowe;j
dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego Krakoéw-Balice” i obejmuje 61 dziatek
potozonych w jednostce ewidencyjnej Krowodrza. Rokowania z wlascicielami
0 zgode na przeprowadzenie urzadzen zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym
co spowodowato ztozenie wnioskéw o ograniczenie prawa wtasnosci na drodze
administracyjnoprawnej. Postepowania administracyjne w tym zakresie nie sg
jeszcze zakonczone.
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WNIOSKI

Przeprowadzone badania potwierdzajg iz obecnie istniejg dwie podstawo-
we formy prawne pozwalajace na korzystanie z cudzych nieruchomosci w ce-
lach przeprowadzenia urzadzen przesytowych,tj

*  shuzebnos$¢ przesytu wprowadzona do Kodeksu cywilnego w 2008 r.

* ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomo$ci na

drodze administracyjnoprawnej

Stuzebnos¢ przesytu ktora jest ustanawiana na drodze cywilnoprawne;
moze mie¢ zastosowanie w sytuacji gdy urzadzenia przesytowe juz istnieja, jak
rowniez wowczas gdy przedsigbiorca urzadzenia te zamierza dopiero wybu-
dowac¢ w przysztosci. Pozwala to zardbwno na uregulowanie tzw. ,,zaszto$ci”,
a takze umozliwia uzyskanie tytutu do gruntéw przewidzianych pod planowang
inwestycj¢ liniowa.

Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci w drodze decyzji ad-
ministracyjnej stanowi szczegdlny przypadek wywlaszczania a zatem moze do-
tyczy¢ wytacznie inwestycji o charakterze publicznym. Tryb ten mozna stoso-
wac jedynie do planowanych inwestycji w zakresie urzadzen przesylowych, nie
moze by¢ natomiast — w przeciwienstwie do stuzebnosci przesytu — stosowany
do legalizowania zasztosci tj. przypadkdéw gdy urzadzenia sg juz wybudowane.

Przeprowadzone badania pozwalajg na stwierdzenie iz w praktyce stu-
zebnos$¢ przesyhu znalazta szerokie zastosowanie w procesie regulacji na rzecz
MPWiK S.A. prawa do gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Miejskiej Krakow,
zajetych w przesztosci na cele sieci wodociggowe;j.

W okresie 2012 r. — 2013 r. zawarto tgcznie 341 umow dotyczacych usta-
nawiania shuzebnosci przesylu w odniesieniu do 358dziatek ewidencyjnych,
z czego 318 umow dotyczylo sieci istniejacych, natomiast 23 umowy dotyczyty
planowanych nowych sieci wodociggowych.

W analogiczym okresie wnioski przedsigbiorstwa o nabycie — na drodze
administracyjnej w oparciu o art. 124 ust. 1 ustawy (ustaw, 1997) — prawa do
gruntu w celu przeprowadzenia projektowanych sieci wodociggowych dotycza
inwestycji o charakterze publicznym i obejmujg tacznie 61 dzialek ewidencyjnych.
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