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Streszczenie

Proces eksurbanizacji zwigkszyt si¢ w latach 90 i trwa do dzis. Jest to jedna
z najwazniejszych zmian w przeobrazeniach struktury przestrzennej wspolcze-
snych obszarow metropolitalnych. Celem pracy byla analiza mozliwosci wprowa-
dzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci dla potrzeb racjonalnego za-
gospodarowania przestrzennego nieruchomos$ci przeznaczonych na cele
budownictwa mieszkaniowego w wybranych podwarszawskich miejscowos$ciach.
Uznano, ze procedura scalenia i podziatu nieruchomosci wszczgta z urzedu (grani-
ce obszaru scalenia i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego) znacznie poprawi mozliwosci rozwoju
tego terenu oraz wplynie pozytywnie na jako$¢ zycia mieszkancow. Przeprowa-
dzone analizy dowiodly, ze na badanych obszarach wystepuja konflikty prze-
strzenne, ktdre mozna niwelowaé kompleksowym planowaniem przestrzennym,
przy wykorzystaniu procedury scalenia i podziatu nieruchomosci dla obszarow
przeznaczonych pod zabudowg jak rdwniez procedury scalenia i wymiany grun-
tow, ktora jest niezbedna dla rozwoju obszardw przeznaczonych na potrzeby pro-
dukcji rolnej. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu jest uzalezniona od
obowiazywania na danym terenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Zatem procedurg scaleniowo-podziatowa traktowac nalezy jako kolej-
ny etap, po uchwaleniu planu miejscowego, na drodze plynnego i planowego
przejscia od rolniczego uzytkowania gruntow do wykorzystywania ich jako tereny
mieszkaniowe.

Stowa kluczowe: scalenie i podziat nieruchomosci, eksurbanizacja, suburbanizacja
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Summary

The “urban sprawl” phenomenon has intensified since the 90s and lasts to
these days. At present, it is one of the most significant changes to the spatial
structure of contemporary metropolitan areas. This paper analyses the possibility
of applying the procedures of consolidation and partition of real property for the
purposes of rational spatial management of real estate destined for housing devel-
opment in selected Warsaw suburban areas. It has been concluded that the proce-
dures of consolidation and partition of real property, initiated ex officio (where
the consolidated or partitioned areas are destined in the land use plan),may fa-
cilitate the development of the relevant areas and improve the quality of life of
their inhabitants. The analysis has proved that spatial conflicts take place in the
investigated areas, which may well be settled or limited by the complex spatial
planning, supported by the formalized procedures of real estate consolidation or
partition with respect to areas destined for housing, as well as by land consolida-
tion procedure, which is essential for the development of agricultural areas. The
consolidation and partition procedures may be applied provided that the given
area is covered by a land use plan. Therefore, mentioned procedures should be
perceived as the following step, after the adoption of a local development plan, in
the smooth and planned transition from the agricultural use of same areas into
housing development thereof.

Key words: consolidation and partition of real property, urban sprawl, suburbani-
zation

WSTEP

W latach 90 rozwingly si¢ migdzy innymi dwa procesy wptywajace na
ksztaltowanie przestrzeni: eksurbanizacja - proces ,rozlewania si¢ miast”
w wigksze obszary mniej intensywnej urbanizacji (urban sprawl) i suburbaniza-
cja [Lorens 2005]. Proces eksurbanizacji przejawia si¢ zagospodarowywaniem w
okreslony sposob terenéow wiejskich poza zwarta strefa, bardziej intensywnie
uzytkowana w strefie podmiejskiej [Feltynowski 2010]. Zagospodarowanie to
cechuje rozproszona lokalizacja domostw, ustug oraz miejsc pracy, potaczonych
nadmiernie rozbudowana i niefunkcjonalng siecia drog [Lisowski, Grochowski
2008]. Suburbanizacja — budowanie przedmies¢ [Gzell 2011] - definiowana jest
jako proces przenoszenia form przestrzennych miasta oraz form Zycia miejskie-
g0 poza miasto centralne, na tereny w jego sasiedztwie, oraz proces zespalania
funkcjonalnego obszaréw podlegajacych suburbanizacji z miastem centralnym
[Lisowski, Grochowski 2008]. Jest to jedna z najwazniejszych zmian w prze-
obrazeniach struktury przestrzennej wspotczesnych obszarow metropolitalnych.
Z jednej strony procesy te sa wyrazem poszukiwania wyzszej jakosci zycia
w spoteczenstwie miejskim (redukcja indywidualnych kosztow uzyskania
mieszkania, wigksza powierzchnia mieszkania i mniejsza ggstosci zabudowy,
tereny zieleni), a z drugiej strony pociagaja za soba wzrost kosztow funkcjono-
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wania zbiorowo$ci miejskich, wywoluje wzrost zagrozen srodowiska przyrodni-
czego, zwlaszcza obszaréw chronionych w sasiedztwie miast, oraz dezintegracje
struktur spotecznych. Proces suburbanizacji ma charakter zywiotowy, poniewaz
~wymyka si¢” obowiazujacym regulacjom, ktére nie traktuja regiondw miej-
skich jako pewnych catosci przestrzennych wymagajacych zharmonizowanego
rozwoju [Lisowski, Grochowski 2008]. W wyniku procesow suburbanizacyj-
nych na terenach wiejskich powstaje amorficzna przestrzen, w ktorej zabudowa
zagrodowa przeplata si¢ z zabudowa jednorodzinna nie zwiazana z rolnictwem,
co czesto sprawia, ze sasiedztwo takie jest dos¢ uciazliwe [Degorska, Dregow-
ska 2008]. Stabo dziatajace mechanizmy porzadkujaco-regulujace nie wplywaja
na uporzadkowanie krajobrazu osadniczego, poglebia si¢ chaos przestrzenny.
Zespoty zabudowy o charakterze miejskim, w formie rozproszonej i skoncen-
trowanej (np. osiedla deweloperskie), wprowadzily do krajobrazu wiejskiego
nowe, obce elementy, degradujace jego pierwotny charakter [Majewska 2011].
Na wigkszosci terendow podmiejskich powstaja obszary zabudowane, na ktorych
nie zastosowano zasad kompozycji urbanistycznej i waloréow dobrego planu.
Gminy bardzo rzadko wyznaczaja i buduja nowe drogi gminne, dlatego tez za-
budowa szczelnie wypetnia wszelkie niezabudowane dziatki dostgpne z istnieja-
cych drog, a nawet $ciezek [Majewska 2011]. Zjawisko nietadu przestrzennego
potggowane jest roznymi czynnikami, migdzy innymi tym, ze uchwalane plany
miejscowe wprowadzaja tereny zurbanizowane o wigkszej powierzchni niz wy-
maga tego realna sytuacja. Na Obszarze Metropolitarnym Warszawy mozna
zaobserwowac postepujacy proces rozpraszania zabudowy, o czym $§wiadczy
mniejszy wzrost liczby mieszkancéw w strefie podmiejskiej niz przyrost tere-
néw zabudowanych (wzrost terendw zabudowanych o $rednio 10%, a wzrost
liczby mieszkancow o ok. 8%) [Majewska 2011].

CEL I CHARAKTERYSTYKA OBSZARU BADAN

Celem pracy byla analiza mozliwosci wprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci dla potrzeb racjonalnego zagospodarowania przestrzen-
nego nieruchomosci przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego w
wybranych podwarszawskich miejscowos$ciach. Uznano, ze procedura scalenia i
podziatu nieruchomosci wszczeta z urzedu (granice obszaru scalenia i podziatu
nieruchomosci zostaty okres§lone w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego) znacznie poprawi mozliwosci rozwoju tego terenu oraz wplynie
pozytywnie na jakos$¢ zycia mieszkancow.

Badania przeprowadzono na dwoch wybranych wsiach wojewddztwa ma-
zowieckiego. Wie$§ Zaborowek w gminie Leszno oddalona o ok 20 km od granic
Warszawy, rozciaga si¢ czgsciowo w granicach Kampinoskiego Parku Narodo-
wego. Przewazajaca powierzchnia wsi to tereny dotychczas uzytkowane rolni-
czo, ktore zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, zmieniaja swoje przeznaczenie i staja si¢ terenami mieszkanio-
wymi [Uchwata Rady Gminy Leszno 2007]. Drugim obszarem objgtym bada-
niami byla wie$ Stare Grabie w gminie Wotomin oddalona od Warszawy o ok.
25 km. Podobnie jak w Zaborowku tereny w przesztosci przeznaczone dla rol-
nictwa, obecnie sa przeksztalcane dla potrzeb mieszkalnictwa jednorodzinnego.
Niestety dla badanego obszaru nie ma opracowanego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, zatem nowe budynki powstaja na podstawie de-
cyzji o warunkach zabudowy, co wptywa niekorzystnie na tad przestrzenny.

MATERIALY I METODY BADAN

Dla potrzeb opracowania wykorzystano nastgpujace dane:

— Baze danych ewidencyjnych dla obrgbu Zaboréwek i Stare Grabie,

— Ortofotomapg (Geoportal),

— Dane z Banku Danych Lokalnych GUS dla obrgbu Zaborowek i Stare
Grabie,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego
gminy Leszno,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zaborowek sta-
nowiacy tre§¢ uchwaty Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zaborowek,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin

Na obu obszarach przeprowadzono szczegélowa analize obecnego stanu
oraz (na podstawie studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego) przysztego zagospodarowania gruntdw. Dokonano analizy mozliwo$ci
wprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci dla potrzeb racjo-
nalnego zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przeznaczonych na
cele budownictwa mieszkaniowego we wsi Zaborowek oraz poprawy struktury
nieruchomosci we wsi Stare Grabie, gdzie wyznaczono gtdéwne problemy obsza-
ru rolniczego oraz jego potencjalne kierunki zagospodarowania przestrzennego.

WYNIKI BADAN I DYSKUSJA

Obre¢b Zaboréwek

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla wsi Zaboréwek, w poludniowej czgsci wsi przeznaczono tereny pod
budownictwo mieszkaniowe (tacznie 78 ha) (rys. 1) [Uchwata Rady Gminy
Leszno 2007] . Nalezy podkresli¢, ze potozone tam dziatki sa dtugie i waskie,
zatem biorac pod uwage mape ewidencyjna z przedstawionym uktadem dziatek
oraz tereny przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
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nego pod zabudowe wida¢ jednoznacznie potrzebe przebudowy tego obszaru
w celu jego racjonalnego wykorzystania. Jest to widoczne w przeprowadzanych
obecnie podziatach nieruchomosci, ktore stuzy¢ maja przeksztatcaniu dotych-
czasowe] struktury przestrzenno-obszarowej nie przystajacej do nowego prze-
znaczenia terendw. Wazne jest, by zmiany te przeprowadzi¢ w sposob uporzad-
kowany 1 systematyczny tak, by nowa struktura speilniala wymagania
wynikajace z nowego przeznaczenia. Procedura scalenia i podziatu nieruchomo-
$ci stuzy wilasnie temu celowi. Niestety obecnie na wybranym obszarze zmiany
w omawianej strukturze zaczely zachodzi¢ samoistnie i bezplanowo.

N :
= lL LL‘;\ L

| |

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, areas of single-family housing
U - tereny zabudowy ustugowej, areas destined for the development of service centers
KDD, KDL - tereny drog publicznych, areas destined for public roads

Zrodto: http://www.leszno.e-mapa.net/

Source: http://www.leszno.e-mapa.net

Rysunek 1. Elementy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz bazy
danych ewidencji gruntow i budynkéw dla obrgbu Zaborowek
Figure 1. Contents of the land use plan and cadastral database for cadastral unit
Zaborowek

Nowe inwestycje budowlane powstaja w miejscach zupetnie do tego nie-
odpowiednich badz nieprzygotowanych. Wtlasciciele, chcacy sprzeda¢ swoje
grunty pod budowe domow, dziela dtugie i waskie dziatki rolne na trudne do
zabudowy, cho¢ zgodne z ustaleniami planu miejscowego dziatki budowlane.
Kazdy z nich przeprowadza podzial na wtasna rgke, bez porozumienia z sasia-
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dem, ktéry niejednokrotnie réwniez dokonuje podzialu i sprzedazy swoich
gruntow. Brak wspolpracy prowadzi do powstania niekorzystnych warunkéw
dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Skutkiem takiej sytuacji jest bardzo
silne skupienie zabudowy wzdtuz ruchliwej drogi wojewddzkiej prowadzacej
z Warszawy do Sochaczewa.

Wynika to z braku dostgpu do infrastruktury w miejscach nieco bardziej
oddalonych od gtéwnej drogi. Kolejny widoczny problem to wydzielanie dzia-
tek, ktérych ksztatt bardzo utrudnia ich racjonalne wykorzystanie, zgodne
Z przeznaczeniem ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego. Nietrudno réwniez zauwazy¢ (szczegolnie na wybranym obszarze)
tendencj¢ do budowy domow na dziatkach usytuowanych jedna za druga prosto-
padle do gtéwnej drogi w bardzo duzym oddaleniu od niej. Inny problem to zbyt
waskie i nieprzejezdne drogi wydzielane wzdluz dziatek budowlanych z tej sa-
mej jak one nieruchomos$ci rolnej. Latwo przewidzie¢, ze sprzedajacy chcac
osiagna¢ jak najwigkszy zysk ze sprzedazy dziatek musial wydzieli¢ mozliwie
waska droge. W efekcie powstawal rzad dzialek przylegajacy dtuzszym bokiem
do bardzo waskiej drogi, ktora nie stwarzata mozliwosci cho¢by do wyminigcia
si¢ dwoch pojazdoéw. Szerokos¢ drogi powoduje jednak réwniez i inne proble-
my. Napredce dzielone i sprzedawane dziatki w bardzo niewielu przypadkach
byty uzbrojone. Czgsto wlasciciele i uzytkownicy wieczysci sami musieli pokry¢
koszty budowy sieci infrastruktury technicznej. Nierzadko okazywalo sig jed-
nak, ze droga, w granicach ktoérej nalezalo umiesci¢ wspomniane sieci byta zbyt
waska, by wedlug obowiazujacych przepisow, wszystkie je tam zainstalowac.
Procedura scalenia i podzialu nieruchomos$ci wprowadzitaby na tym terenie tad
i pozwolitaby w plynny sposob przejs¢ do nowego sposobu uzytkowania grun-
tow, a nierzadko wrgcz by go umozliwita.

Obreb Stare Grabie

Obszar analizowanego sotectwa to teren, na ktdrym zaczyna rozwijac si¢
dynamicznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a rolnictwo z roku na rok
traci na znaczeniu. Obszar nie posiada catosciowej wizji zagospodarowania
przestrzennego. Rozwo6j Starych Grabi nalezy ukierunkowaé, stworzy¢ warunki
do powstawania prawidtowych struktur zagospodarowania z uwzglednieniem
potencjatu bonitacyjnego gleb. We wsi obserwuje si¢ wyrazny trend przeksztal-
cania terenow dawniej uzytkowanych rolniczo w dziatki budowlane pomimo
braku obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W pierwszej kolejnosci zabudowywane sa wolne dziatki usytuowane przy glow-
nych ulicach, o szerokich frontach. Obserwuje si¢ powstawanie wielu ,,luk”
w zabudowie, pozostaja niezagospodarowane bardzo waskie dziatki, niedosto-
sowane do powstania na nich zabudowy (rys. 2). Dlugie waskie dziatki w Sta-
rych Grabiach spowodowaty, ze wiele budynkow lokalizuje si¢ w granicach
dziatki, a powstajace budynki dopasowywane sa do ich ksztaltu (rys. 3).
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Zrédto: Barcikowska
Source: Barcikowska

Rysunek 2. ,,Luka” w zabudowie
Figure 2. Housing ,,gap”

Zrédlo: Barcikowska
Source: Barcikowska

Rysunek 3. Nowy budynek jednorodzinny dostosowany do szerokosci dziatki
Figure 3. A new single-family house, adjusted to the plot width
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Budynki jednorodzinne przemieszane sa z zabudowa zagrodowa. Obser-
wuje si¢ takze powstawanie budynkéw w drugiej, a nawet dalszych liniach za-
budowy oraz tworzenie drog dojazdowych biegnacych wzdtuz podziatow wia-
sno$ciowych na potrzeby nowopowstajacej zabudowy. Na nieuzytkowanych juz
rolniczo terenach nie ma sieci drog, fragmenty drog wyznaczane sa tylko na
potrzeby dojazdowe do powstajacych budynkow. Sa to drogi gruntowe, bez
pobocza.

Drogi te sa nieuregulowane, o r6znej szerokos$ci na réznych fragmentach.
Sa to drogi $lepe, nie zakonczone placem do zawracania. Dziatki charakteryzuja
si¢ r6zng szerokosScia, od okoto 3 metrow do okoto 60. Sa to w wigkszosci bar-
dzo dlugie dzialki, nawet do 1100 metréw. Szersze dzialki dotychczas uzytko-
wane rolniczo, w celu przygotowania pod zabudowg, sa dzielone na mniejsze
dziatki ewidencyjne. Dojazd do dziatek potozonych w dalszej linii zabudowy
zapewnia droga, wydzielona podczas podziatu dziatki 104, stanowiaca dziatke
ewidencyjna numer 104/3. Droga ta obstuguje dzialtki potozone po jej dwodch
stronach, podczas gdy w pasie za dzialkami oznaczonymi jako 104/4,104/5,
104/6 (rys. 4), wydzielona droga o numerze ewidencyjnym 105/1 obstuguje juz
dzialki tylko z jednej jej strony, m.in. dziatki numer 105/2, 105/3, 105/4.

Zrodto: Geoportal
Source: Geoportal

Rysunek 4. Fragment wsi Stare Grabie z zaznaczonymi dzialkami ewidencyjnymi
1 ich numerami
Figure 4. Part of Stare Grabie village with marked plots and their numbers
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Wydzielane nowe dziatki budowlane dla potrzeb budownictwa jednoro-
dzinnego maja najczgsciej powierzchnig od 800 do 1500 metrow kwadratowych.
W efekcie zabudowa jest rozproszona, chaotyczna, powstaja wadliwe uklady
przestrzenne z fragmentami drég biegnacymi wzdluz podziatdow wlasnoscio-
wych. Duza czg$¢ wsi to obszar niezagospodarowany, niewykorzystany i zanie-
dbany, dziatki sa odlogowane.

Szczegdlowa analiza obszaru wsi Stare Grabie, biorac pod uwage stan
obecnego zagospodarowania, $rodowiska przyrodniczego, w tym potencjatu
bonitacyjnego gruntow, powiazan komunikacyjnych i polozenia sotectwa w
zasiggu oddzialywania aglomeracji warszawskiej, ktore wynikaja z dostgpnych
opracowan planistycznych i zdobytych materiatow kartograficznych, pozwolila
na opracowanie wytycznych dla kierunkéw rozwoju i wykorzystania opracowy-
wanego terenu. We wsi proponuje si¢ zachowanie funkcji rolniczej, z tendencja
do powigkszania gospodarstw. Zgodnie z idea wielofunkcyjnego rozwoju oprocz
zabudowy o charakterze mieszkaniowym, proponuje si¢ zachowanie gospo-
darstw rolnych (zmieniajacych kierunek na produkcje ekologiczna w potaczeniu
z agroturystyka), wprowadzenie zabudowy ushugowej, obiektow uzyteczno$ci
publicznej, sportowych, placu zabaw dla dzieci. Jednoczesnie proponuje sig
zachowanie istniejacej zabudowy w niezmienionym stanie. Biorac pod uwage
wydzielenie obszaréw przysziej zabudowy, zasadniczym problemem na anali-
zowanym obszarze sa waskie i dhlugie dzialki uzytkowane kiedy$ rolniczo.
W celu umozliwienia powstania na ich terenie obiektow o innej funkcji niezbed-
ne sa przeksztatcenia wlasno$ciowe — scalenia i podziat nieruchomosci. Dzigki
tej procedurze zostang zniesione uciazliwe podzialy wiasnosciowe, typowe dla
polskiego rolnictwa. Umozliwi to ksztattowanie prawidtowych ukladow prze-
strzennych oraz osiagnigcie fadu przestrzennego.

PODSUMOWANIE

Procedura scalenia i podzialu znacznie wspomaga proces planowania prze-
strzennego w gminach, w ktérych na znaczeniu zyskuje funkcja mieszkaniowa.
Pozwala w sposob racjonalny i uporzadkowany ksztattowac tad przestrzenny za
posrednictwem realizowania postanowien miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego. Widoczna jest rowniez Scista zalezno$¢ migdzy procedura
scalenia i podziatu a planami miejscowymi. Mozliwo$¢ przeprowadzenia tej
procedury jest wrecz uzalezniona od obowiazywania na danym terenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem scalenie i podzial trakto-
waé nalezy jako kolejny etap, po uchwaleniu planu miejscowego, na drodze
ptynnego i planowego przejscia od rolniczego uzytkowania gruntéw do wyko-
rzystywania ich jako tereny mieszkaniowe. Etap ten jest przejrzysty, odpowied-
nio sformalizowany i efektywny. Przeprowadzone analizy dowiodly, Zze na ba-
danych obszarach wystgpuja konflikty przestrzenne, ktére mozna niwelowac
kompleksowym planowaniem przestrzennym, rozumianym migdzy innymi jako
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koordynacje procesow planistycznych, obejmujaca wszystkie sfery dziatalnosci
poszczegblnych jednostek planistycznych [Feltynowski, 2009], przy wykorzy-
staniu zaré6wno procedury scalenia i podziatu nieruchomosci dla obszaréw prze-
znaczonych pod zabudowe jak rowniez procedury scalenia i wymiany gruntow,
ktora jest niezbgdna dla rozwoju obszaréw przeznaczonych na potrzeby produk-
cji rolnej.

BIBLIOGRAFIA

Degorska B., Dregowska A., 2008, Atlas Warszawy, Zmiany krajobrazu Obszaru Metropolitarne-
go Warszawy na przetomie XX i XXI wieku — zeszyt 10. Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN, Warszawa, http://www.rcin.org.pl/Content/5179/Wa51_15862
r2008-z10_Atlas-Warszawy.pdf (dostgp: 25.02.2013)

Gzell S., 2011: Suburbanizacja a projektowe strategie urbanistyczne, Gzell S. (red.), Miasto
zwarte, problem terenow granicznych, Urbanistyka, Miedzyuczelniane Zeszyty Naukowe,
Akapit-DTP, Warszawa, s 5-20.

Feltynowski, 2010: Planowanie przestrzenne na obszarach wiejskich todzkiego obszaru metropo-
litalnego a problem rozprzestrzeniania si¢ miast, Infrastruktura i Ekologia Terendw Wiej-
skich, Nr 13/2010, POLSKA AKADEMIA NAUK, Oddziat w Krakowie, s. 111-121.

Feltynowski, 2009: Polityka przestrzenna obszarow wiejskich w kierunku wielofunkcyjnego roz-
woju, CeDeWu Sp. Z o.0., Warszawa 2009.

Lisowski A., Grochowski M., 2008, Procesy suburbanizacji. Uwarunkowania, formy i konse-
kwencje, Ekspertyzy do Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2008-2033,
http://www.mrr.gov.pl/rozwoj_regionalny/poziom_krajowy/polska polityka przestrzenna/
prace_nad_KPZK 2008 2033/Documents/Lisowski.pdf (dostgp: 25. 02. 2013).

Lorents P., 2005, Dfaczego problem suburbanizacji?, Lorens P., (red.), Problem suburbanizacji,
,,biblioteka urbanisty” z. 7, Urbanista, Warszawa, s. 6-8.

Majewska A., 2011, Procesy urbanizacyjne na gruntach rolnych zachodzqce po 1995 roku na
Obszarze Metropolitarnym Warszawy, Gzell S. (red.), Miasto zwarte, problem terenéw
granicznych, Urbanistyka, Migdzyuczelniane Zeszyty Naukowe, Akapit-DTP, Warszawa,
s. 71-102.

Uchwata Rady Gminy Leszno, 2007, Uchwata Nr VIII/39/2007 z dnia 29 marca 2007 r., w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zaboréwek NR VIII/392007
[Dz. Urz. nr 106 z dn. 08.06.2007 1., poz. 2679].

Uchwata nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin”.

Uchwata nr XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno”

Dr inz. Anna Bielska

Mgr inz. Paulina Barcikowska

Inz. Maria Witkowska

Katedra Gospodarki Przestrzennej i Nauk o Srodowisku Przyrodniczym
Politechnika Warszawska

PL. Politechniki 1

00-661 Warszawa

tel. (22) 234 55 87

e-mail: a.bielska@gik.pw.edu.pl

26




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /SyntheticBoldness 1.000000
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002000d>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002000d>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /GRE <>
    /HRV <>
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e000d>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




