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OF FARMS CAUSED BY TAKING OVER PART OF LAND
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Streszczenie

Oszacowanie wptywu budowy autostrady na zmiang przydatnosci gruntow
rolnych przeprowadzono za pomoca uproszczonej metody opracowanej przez au-
tora. Opiera si¢ ona na analizie przebiegu osi autostrady i wykorzystaniu podsta-
wowych parametréw takich jak szeroko$¢ pasa drogowego, rozltdg dzialek czy
rozmieszczenie drog i wiaduktow. Pod uwagg wzigto takze cechy gruntéw, ktore
informuja o ich przydatnosci rolniczej i moga zosta¢ uzyte do okreslenia skutkow
realizacji tego typu inwestycji.

Analizie zostal poddany odcinek znajdujacy si¢ w bliskim sasiedztwie mia-
sta £.6dz. Przebiega on przez siedem wsi nalezacych do dwoch gmin Strykow
i Nowosolna. Jego dlugo$¢ wynosi 7,145 km. Rozpatrywany fragment zostat po-
dzielony na dwie czg$ci w zalezno$ci od gminy w ktorej jest potozony.

Autostrada przebiega glownie przez grunty rolne klasy $redniej. Przecina
21 drég z czego 5 wyposazonych begdzie w wiadukty. Przecigtna odlegtos¢ migdzy
drogami wzroscie zatem czterokrotnie. Warto$¢ dochodowa zostanie obnizona na
obszarze o powierzchni 300,92 ha. Jego warto$¢ oszacowano na 11507,9 jednostek
zbozowych. W kazdym z analizowanych przypadkéw stwierdzono, iz negatywne
oddziatywanie autostrady spowoduje okoto 80-procentowa utrat¢ wartosci docho-
dowej gruntdéw rolnych. Na pozostate 20 % sktada¢ si¢ bedzie przyrost transportu
i pogorszenie rozlogu dziatek.

Stowa kluczowe: warto$¢ gruntow rolnych, oddziatywanie autostrady, roztog
gospodarstw
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Summary

Estimation of the influence of motorway construction on the changes of ag-
ricultural land usefulness was carried out using simplified method elaborated by
the author. It is based on the analysis of the course of the motorway axis and on
the use of essential parameters such as width of the total land requirement, plots
layout, or the arrangement of the roads and viaducts. Also other features of the
land were taken into consideration. They inform about the agricultural usefulness
of the land and may be used by determination of consequences of such investment
realisation.

Analysis was performed on a road section in the vicinity of £odz. The road
runs across seven villages in two communes — Strykow and Nowosolna. The sec-
tion length is equal 7.145 km. The road section under consideration is divided in
two parts depending on the commune in which is situated.

The motorway runs for the most part through the arable land of the aver-
age class. It crosses 21 roads. 5 of them will be equipped with viaducts. The aver-
age distance between roads will be increased four times. Profit-making value will
be reduced on the area of 300.92 hectars. It is estimated on 11507.9 cereal units.
1t has been affirmed in every case, that the negative influence of the motorway will
cause about 80% of the loss of the profit-making value of agricultural land. Re-
maining 20 % will be caused by the increase of transportation and deterioration of
the plots layout.

Key words: value of agricultural land, influence of the motorway, land layout

WPROWADZENIE

Oceng oddzialywania autostrady na grunty rolne dokonano metoda
uproszczong pozwalajaca na wstgpna analizg tego oddzialywania w fazie okre-
$lania trasy jej przebiegu [Harasimowicz 1998, Bacior 2001, Bacior 2010]. Me-
toda ta polega na analizie usytuowania autostrady naniesionej na mapg ewiden-
cyjna. W ramach ustalen wstgpnych, badana jest zmienno$¢ jakosci gleb
przejmowanych pod jej budowe, rozktad drog istniejacych i projektowanych
wiaduktow, wymiary i powierzchnia przecigtych dziatek, a takze rozmieszczenie
pasow zieleni ochronnej. Wymienione dane stanowig podstawe do okreSlania
rodzaju 1 stopnia zmian nastgpujacych w wyniku budowy drogi.

Zastosowana metoda pozwala na calo$ciowe oszacowanie oddziatywania
autostrady na cztery gldwne kierunki do ktérych naleza: przejecie gruntéw pod
jej budowe, spadek jakosci gleb potozonych w sasiedztwie, zwigkszenie odle-
glosci migdzy siedliskiem i uprawianymi gruntami oraz pogorszenie roztogu
przecigtych dzialek. Przyjgta miara wielokierunkowego oddziatywania autostra-
dy jest pewna odmiana warto$ci tych gruntow, przy ktorej okreslaniu uwzgled-
niono jedynie ich przydatnos$¢ produkcyjna [Hopfer 1991, Cymerman 1992,
Harasimoiwicz 2005, Cyran M. i inni 2011]. Warto$¢ ta jest wigc w istocie
miernikiem waloryzacji przydatnosci rolniczej gruntow do produkcji rolnicze;.
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Wykorzystana metoda moze postuzy¢ do wstgpnego szacowania wptywu
budowy autostrady na grunty rolne dokonywanego w fazie podejmowania decy-
Zji o przebiegu trasy autostradowe;j, jak rowniez pomoc przy ocenie rozpatrywa-
nych wariantow przebiegu projektowanych odcinkéw autostrady. Procedury
obliczeniowe zostaly wykonane z wykorzystaniem programu szacowania warto-
$ci gruntdw. Automatyzacja obliczen jest w tym przypadku zalecana ze wzgledu
na koniecznos$¢ przeprowadzania dhugich i zmudnych rachunkow.

CHARAKTERYSTYKA BADANEGO ODCINKA AUTOSTRADY Al

Opisany fragment autostrady biegnie przez potozone w Srodkowej czgsci
kraju wojewodztwo todzkie. Przecina siedem wsi nalezacych do gmin Strykow
(powiat zgierski) w odcinku 2,481 km i Nowosolna (powiat t6dzki wschodni),
gdzie jego dhlugos¢ wynosi 4,664 km. (rys. 1).

Gmina Strykéw znajduje si¢ w péinocno-wschodniej czgsci wojewodztwa.
Obejmuje 42 miejscowosci z ktorych dwie: Anielin i Sierznia zostaty uwzgled-
nione w projekcie przebiegu autostrady. Powierzchnia gminy jest rowna 15790
ha z czego ok. 78% stanowia uzytki rolne natomiast 13% uzytki lesne. Na jej
terenie znajduje si¢ 2515 gospodarstw rolnych, ktérych $rednia powierzchnia
wynosi ok. 6,3ha. Wartos¢ ta jest zblizona dla calego wojewddztwa todzkiego
i dwukrotnie mniejsza od sredniej powierzchni gospodarstw wyznaczonej dla
obszaru calego panstwa. Do cech charakterystycznych gminy zalicza si¢ duza
dynamike transportu wynikajaca z przecinania si¢ na jej terenie glownych we-
ztow komunikacyjnych oraz korzystna infrastruktura spoteczna i gospodarcza.

Gmina Nowosolna potozona jest na wschodnich obrzezach Lodzi i obej-
muje obszar 5400 ha. Analizowany fragment autostrady biegnie przez pig¢ wsi
z 24 do niej przynaleznych: Skoszewy Stare, Skoszewy Nowe, Glogowiec Mo-
skwa, Byszewy. Gmina Nowosolna mimo, iz ma charakter wiejski nie wykazuje
cech typowo rolniczych. Swiadczy o tym fakt, iz podstawowym zrédtem docho-
doéw jest praca zarobkowa w firmach znajdujacych si¢ na jej terenie, badz praca
w pobliskim miesécie £.6dz. Teren gminy obejmuje swym zasiggiem 800 gospo-
darstw rolnych o sredniej powierzchni zblizonej do gminy Strykow i wynoszacej
6,7 ha.

Trasa projektowanej autostrady powinna przebiega¢ wzdluz granic wsi
w duzej odlegtosci od wigkszych skupisk zabudowy. Taka lokalizacja ogranicza
przyrost transportu rolnego nastgpujacy na skutek budowy drogi oraz zmniejsza
uciazliwo$¢ ruchu samochodowego dla okolicznych mieszkancow. W przypadku
rozpatrywanego odcinka wymagania te w znaczacym stopniu zostaly spetnione.
Trasa autostrady zostata zaprojektowana tak, by w miarg mozliwos$ci znajdowala
si¢ w poblizu granic wsi. Omija ona réwniez wigksze pasma zwartej zabudowy,
a gdy nie jest to mozliwe, przecina je w miejscach , gdzie jej gestos¢ jest naj-
mniejsza.
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Rysunek 1. Autostrada Al z zaznaczonym badanym odcinkiem [www.wikipedia.pl]
Figure 1. Motorway A1 with a marked researched section [www.wikipedia.pl]

Badany odcinek drogi przecina 21 drdg, z czego pig¢ wyposazonych bg-
dzie w wiadukty autostradowe. Przecigtna odleglos¢ miedzy drogami przecigty-
mi autostrada wynosi 340 m, natomiast migdzy wiaduktami 1429 m. Na podsta-
wie tych danych mozliwe jest okre§lenie oddzialywania autostrady na przyrost
transportu. W odniesieniu do badanego fragmentu odlegltos¢ migdzy zaprojek-
towanymi wiaduktami nie jest duza, a zatem przyrost ten nie bedzie odgrywat
glownej roli.

Podczas analizy oddzialywania autostrady na grunty rolne przyjgto, iz jej
szeroko$¢ wynosi 70 m, natomiast pasy zieleni ochronnej zmniejszajace zasigg
negatywnego oddziatywania wynosza 30 m. Calkowita szeroko$¢ autostrady
zmienia¢ si¢ bedzie wigc od 70 — 130m w zalezno$ci od wystgpowania zieleni
po jednej lub obu stronach drogi. W przypadku analizowanego fragmentu pasy
ochronne zaprojektowano na odcinku ok. 3,4 km co stanowi 48% catego odcin-
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ka. Wynika to z faktu, ze obie gminy charakteryzuja si¢ terenami o wysokich
walorach przyrodniczych, a zatem nalezy zminimalizowa¢ czynniki mogace
negatywne wptyna¢ na stan §rodowiska. Niewatpliwe rowniez na stan ten wply-
wa rozw0j na omawianym terenie budownictwa mieszkaniowego, rezydencjo-
nalnego i rekreacyjnego, zawdzigczany bliskiemu sasiedztwu z miastem £.6dz.

ZMIANY CECH GRUNTOW NASTEPUJACE W WYNIKU
BUDOWY AUTOSTRADY

Zmiany cech gruntow sa nieodlacznym skutkiem powstawania autostrad.
Dotycza one szczegdlnie terenow rolnych, gdyz obnizaja jakos¢ gleb, a co za
tym idzie ich warto$¢ produkcyjna. Stopien szkodliwo$ci zalezy tutaj od klasy
bonitacyjnej gleb oraz sposobu ich wykorzystania. Straty powstale w wyniku
budowy drogi beda tym wigksze im jakos$¢ gleb podlegajacych inwestycji jest
lepsza. Wynika to z faktu, iz pogorszeniu ulegaja warunki gospodarowania na
terenach objetych zasiggiem oddziatywania autostrady oraz zmniejsza si¢ po-
wierzchnia uzytkowa wskutek wykupu gruntow.

Analizowany odcinek autostrady w przypadku obu gmin przebiega przez
obszar o powierzchni 63,44 ha, oraz obejmuje grunty rolne cechujace si¢ duzym
zroéznicowaniem ilo§ciowym i jako$ciowym. Dzielg si¢ one na klasy Illa, IIIb,
IVa, IVDb oraz V. Najwigkszy udzial maja gleby nalezace do klasy IVa zajmujace
28,74 ha. Drugie miejsce stanowia te, ktore zaliczane sa do klasy IVb. Ich po-
wierzchnia wynosi 18,16 ha. Nastepne to grunty orne klasy V obejmujace obszar
8,58 ha. Ostatnia pozycja charakteryzuje gleby klasy Illa i IlIb. Zajmuja one
odpowiednio 0,60 ha oraz 4,00 ha. Grunty rolne stanowia najwigksza czgs¢ tere-
néw przejmowanych pod budowg autostrady (94%). Oprocz tego pod pas auto-
strady przejeto takze uzytki zielone klasy IV obejmujace 2 % (1,15 ha) ogdlnej
powierzchni oraz tereny pozostale stanowiace 4% czyli 2,23 ha.

Jak juz wspomniano badany odcinek przetnie tacznie 21 drog. Spowoduje
to zaburzenie dotychczasowego uktadu komunikacyjnego oraz przyrost odlegto-
$ci rzedu 826m. Pas gruntéw do ktorych dojazd wiazac si¢ bedzie z przekrocze-
niem autostrady wyniesie 71,81 ha natomiast zwigkszenie dojazdu nastapi dla
terenu rownego 60,60 ha. W wyniku zwigkszenia si¢ dtugosci przejazdow mig-
dzy gruntami spadek wartosci dziatki wyniesie 10,834 jedn. zboz.

Po wybudowaniu autostrady nastapi pogorszenie roztogu dziatek. Jak wy-
kazaly analizy przeprowadzone dla dwoch gmin, ksztalt i wielko$¢ parceli sa
zréznicowane. Nie zmienia to jednak faktu, iz w obu przypadkach przecigcie ich
pasem drogi spowoduje zmniejszenie ich powierzchni i wymiaréw, a w konse-
kwencji obnizenie cen. Zaprojektowana o$ drogi przetnie tacznie 86 dzialek
o srednich wymiarach 174 na 50m. Spowoduje to spadek warto$ci wynoszacy
50,403 jedn. zboz.
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WPLYW AUTOSTRADY NA JEDNOSTKOWA WARTOSC GRUNTOW

Ceny gruntéw uzaleznione sa w gldwnej mierze od jakosci gleb. W mniej-
szym stopniu na warto$¢ ziemi wptywa réwniez roziog dziatek, ktorego poprawa
wiaze si¢ zazwyczaj z polepszeniem bonitacji gruntoéw. Spadek wartosci spowo-
dowany tymi czynnikami dotyczy terendw wykorzystywanych na cele rolnicze.
Badany odcinek autostrady przebiega gldwnie przez grunty rolne $redniej klasy.
Ich warto$¢ w skali 100 punktowe;j jest rowna 46,1 dla gminy Strykéw oraz 51,2
dla gminy Nowosolna. Dodatkowo srednia powierzchnia dziatek przecigtych
osia autostrady w przypadku gminy Nowosolna jest dwukrotnie wigksza od
tych, ktore wystgpuja w gminie Strykow. Wplywa to na ceny gruntow, ktore
wynosza 105,96 jedn. zboz/ha w gminie potozonej blizej L.odzi oraz 84,44 jedn.
zboz/ha dla gminy bardziej oddalonej od miasta.

Kolejnym czynnikiem, ktéry w znaczacy sposob wptywa na wielkos¢ cen
jest potozenie w strefie toksycznego oddziatywania. O jego wadze §wiadczy
wysoko$¢ obnizenia wynoszaca w obu przypadkach okoto 30%. Na tej podsta-
wie ceny gruntdow zmieniaja si¢ od 53,21 jedn. zboz./ha w gminie Strykow do
72,05 jedn. zboz./ha w gminie Nowosolna. Warto$¢ spadku nastepujacego
wskutek negatywnego oddzialywania autostrady uzalezniona jest od obecnos¢
pasow zieleni ochronnej i zmienia si¢ na badanym odcinku od 28 — 33%.

Wzrost odleglosci gruntow od siedlisk powodowany jest wylaczeniem z
uzycia dotychczasowych drog i zastapieniem ich siecia wiaduktéw. Dlatego tez
warto$¢ przyrostu uzalezniona jest od ich rozmieszczenia. W przypadku badane-
go fragmentu ceny gruntéw, do ktorych nastapi wzrost odleglosci wynosza
74,00 jedn. zboz./ha w gminie Strykéw oraz 79,10 w gminie Nowosolna. War-
to$¢ obnizenia wynosi wigc od 7 — 11% w poréwnaniu z gruntami przejmowa-
nymi pod jej budowe.

Ostatnim badanym skutkiem budowy autostrady wptywajacym na jednost-
kowa warto$¢ dziatek jest pogorszenie ich roztogéw. Wielko$¢ obnizenia cen
gruntow spowodowanego tym czynnikiem zalezy od parametréw dziatek. Duzo
wigkszy spadek cen gruntow wiazac si¢ bedzie z przecigciem przez pas autostra-
dy tych dziatek, ktore charakteryzuja si¢ mniejszymi wymiarami. W przypadku
jesli ich powierzchnia bedzie duza, obnizenie nie bedzie tak znaczace. Fakt ten
doskonale przedstawia analizowany odcinek. W gminie Strykéw cechujacej sig
matymi dziatkami o $rednich wymiarach 127 na 48 m warto$¢ obnizenia wyno-
si¢ bedzie 18%. Natomiast w gminie Nowosolna w ktdrej przecigtny rozmiar
dziatki wzrasta do 240 na 54 m, a zatem ich powierzchnia przekracza 1 ha, wiel-
ko$¢ obnizenia zmniejszy si¢ do 7%. Ostatecznie zakres zmienno$ci cen gruntow
w badanych gminach zawarty bedzie w przedziale 62,36 — 94,12 jedn. zboz./ha.
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OBNIZENIE WARTOSCI GRUNTOW ROLNYCH NA SKUTEK BUDOWY
AUTOSTRADY

Obnizenie wartosci dochodowej gruntéow rolnych dla catego badanego
odcinka zostalo przedstawione w tabeli 1. Analizg przeprowadzono w rozbiciu
na cztery glowne skutki budowy autostrad. Obnizenia wartosci uwzgledniaja
zardbwno zmiany jednostkowej warto$ci gruntéw, jak réwniez odpowiadajace
im powierzchnie terenéw objetych okreslonym kierunkiem oddziatywania auto-
strady.

Spadek warto$ci gruntdow na badanym fragmencie autostrady o dlugosci
7,145 km nastapil na powierzchni rownej 300,92 ha i wyniost 11507,9 jedn.
zboz. Najwigkszy obszar analizowanego odcinka zostal objety zmiana wynikaja-
ca z obnizenia jako$ci gruntdw i wynosi on 107,15 ha, co stanowi 36% catego
terenu. Potwierdza to szacowanie wykonane zaro6wno dla Gminy Strykéw jak
i Nowosolna. Spadek wartosci gruntoéw spowodowany budowa autostrady w
badanych gminach jest rézny i zmienia si¢ od 1251,5 do 2274,9 jedn. zboz.
Wartos¢ ta zalezy gléwnie od dlugosci odcinka autostrady przebiegajacego przez
dana gming oraz od zmiennosci jakosci gruntow. W niektorych przypadkach
duzy wptyw ma tutaj rowniez czestotliwo$¢ wystgpowania uzytkow rolnych na
trasie autostrady.

W tabeli 1 przedstawione zostato takze obnizenie warto$ci gruntow spo-
wodowane budowa autostrady w przeliczeniu na jeden kilometr jej dlugosci .
Parametr ten wynosi 504,5 jedn. zboz./ha dla gminy Strykow oraz 487,7 jedn.
zboz./ha w gminie Nowosolna. Wskaznik okreslajacy obnizenie warto$ci grun-
tow rolnych w odniesieniu do jednego kilometra autostrady przebiegajacej tylko
przez grunty rolne wykazuje wielko$ci nieznacznie wigksze od poprzednich. Jest
to spowodowane tym, ze zaprojektowana droga przebiega gtownie przez tereny
o charakterze rolniczym.

W celu zmniejszenia zasiggu negatywnego oddziatywania autostrady pro-
jektowane sa pasy zieleni ochronnej. Zazwyczaj stosuje si¢ je jednak tylko
wowczas, gdy jest to niezbedne, poniewaz zwigkszaja one ilos¢ gruntow podle-
gajacych wykupieniu, a co za tym idzie obciazaja inwestorow dodatkowymi
wydatkami. Towarzyszace brakowi paséw zieleni ochronnej straty zwiazane z
toksycznym dziataniem autostrady nie sa wyptacane poszkodowanym , a wigc
koszty realizacji inwestycji sa mniejsze.

Pod budowe autostrady zostana przejete grunty o powierzchni 61,21 ha
stanowiace 20% ogodlnej powierzchni. Na podstawie zalaczonej tabeli tatwo
dostrzec, iz maja one najwigkszy udziat sposrod wszystkich czynnikéw wply-
wajacych na obnizenie wartosci dochodowej. Wartos¢ ich wynosi 5994,0 jedn.
zboz/ha., co w przeliczeniu na kilometr odcinka daje 838,9 jedn. zboz./ha. W
gminie Strykow wartos¢ przejetych pod budowe drogi gruntéw wynosi 1593,9
jedn. zboz., natomiast w gminie Nowosolna jest ona réwna 4486,2 jedn. zboz.
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Ocena zmian struktury przestrzennej...

Podobnie jak w przypadku obszaru objgtego zasiggiem oddzialywania au-
tostrady wielko$¢ ta jest w gltownej mierze uzalezniona od dhugosci odcinka
autostrady przebiegajacego przez dana gming.

Inwestorzy dazac do maksymalnego zmniejszenia wydatkéw na realizacje
prowadzonych inwestycji optacaja jedynie wykup terenéw bezposrednio zaje-
tych pod pas drogowy. Obnizenie wartosci spowodowane odcigciem gruntow od
siedlisk, pogorszeniem roztogu dzialek czy zmniejszeniem ich produkcyjnosci
na skutek toksycznego oddziatywania drogi, nie jest objgte wyptata odszkodo-
wan. Oszacowane straty w gruntach rolnych dotyczace obnizenia ich produkcy;j-
nosci w gospodarstwach rolnych wiazac¢ si¢ moga z niepelnym wykorzystaniem
posiadanych $rodkow produkcji, a w szczegodlnosci srodkow trwatych. Moze to
by¢ powodem powstawania dodatkowych strat ponoszonych przez gospodarstwa
rolne posrednio zwigzanych z budowa autostrady.

Biorac pod uwage podobna warto$¢ ziemi i pozostatych trwatych srodkow
produkcji rolniczej w gospodarstwie mozna rzeczywiste straty gospodarstw rol-
nych powodowane budowa autostrady oszacowaé jako dwa razy wigksze od
ubytku warto$ci gruntow rolnych. Na podstawie przeprowadzonych badan nale-
zy wige stwierdzi¢, ze wykup gruntéw pod budowe autostrady pokrywa zaled-
wie czwarta czgS¢ strat jakie ponosza gospodarstwa rolne w zwiazku z budowa
autostrady. W praktyce jednak cena wykupu ziemi pod autostrady jest 3 do 4
razy wieksza od przecietnej ceny gruntéw rolnych [Zak 2002]. Dzigki temu
straty zwiazane z jej budowa w ogdlnym bilansie sa pokrywane.

Ostatnie w kolejnosci analizowane obnizenia wartosci gruntoéw wynikaja
z pogorszenia roztogu dziatek oraz ze zmiany uktadu komunikacyjnego. Rozpa-
trujac wzrost odleglosci gruntow od siedlisk, obejmie on obszar 57,01 ha.,
a zwigkszenie dojazdu bedzie rowne srednio 826m. Obnizenie warto$ci spowo-
dowane tym czynnikiem wynosi¢ bgdzie 247,2 jedn. zboz. (6,6%) dla gminy
Strykow oraz 881,9 jedn. zboz (10,8%) dla gminy Nowosolna. W przeliczeniu
na kilometr odcinka autostrady wartosci te sa rowne odpowiednio 99,6 jedn.
zboz./ha oraz 189,1 jedn. zboz./ha. Przecigtne obnizenie warto$ci gruntow rol-
nych dla calego odcinka spowodowane tym kierunkiem oddziatywania autostra-
dy w stosunku do calkowitego jej wptywu na warto$¢ gruntow wynosi 6,1 %.

Pogorszenie struktury przestrzennej gospodarstw nastgpujace w wyniku
przecigcia gruntdw osig drogi i obejmuje 11% ogdlnego oddziatywania autostra-
dy na ich warto$¢. Obnizenie warto$ci dochodowej w gminie Strykow wyniesie
669,0 jedn. zboz., i stanowi ono 17,8% ogoélnej struktury, natomiast w gminie
Nowosolna 554,8 jedn. zboz., co jest rownowazne 6,8%. Ogotem czynnik ten
obejmuje obszar o powierzchni 75,55 ha. Duze zréznicowanie stopnia strat wy-
nikajacych z pogorszenia dojazdéw oraz zmiany roztogéw dzialek nastepujace w
wyniku realizacji inwestycji wynika migdzy innymi stad, ze zmianie ulega
przyjety miernik tegoz oddzialywania, czyli warto$¢ gruntow przejmowanych
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pod budowe autostrady. Powoduje to utrudnienia w interpretacji omawianego
sposobu oddziatywania autostrady.

Reasumujac catkowita utrata warto$ci gruntow spowodowana budowa au-
tostrady w przypadku gminy Strykow jest okoto 136% wigksza od wartosci
gruntow przejmowanych pod jej budowe. Natomiast w odniesieniu do gminy
Nowosolna warto$¢ ta stanowi jedynie 83% wartosci terenéw podlegajacych
wykupieniu. Rozbiezno$¢ ta spowodowana jest gldownie obecnoscia pasoéw zie-
leni ochronnej zmniejszajacych zasigg negatywnego oddzialywania, ktore w
gminie Strykéw bardziej oddalonej od Lodzi stanowig 25% dlugosci odcinka.
Tymczasem w gminie Nowosolna potozonej blizej miasta warto$¢ ta wzrasta do
60%. Na stan ten wptywa rowniez roztoég dziatek, ktory w przypadku drugie;
gminy jest bardziej korzystny.

PODSUMOWANIE

Wykorzystana w przeprowadzonym badaniu metoda uwzglgdnia wszystkie
gtéwne kierunki oddziatywania autostrady na grunty rolne. Ponadto cechuje ja
mata pracochtonno$¢ uzyskana dzigki automatyzacji prowadzonych obliczen
wykonywanych przy pomocy programu komputerowego. Dodatkowe utatwienie
stanowi ograniczenie zakresu pozyskiwania danych wyjsciowych do analizy
przebiegu osi autostrady. Zastosowana metoda mimo, iz ma charakter uprosz-
czony spetnia kryteria doktadno$ciowe wymagane na etapie wstepnego projek-
towania przebiegu autostrady.

Zmiany przydatnosci gruntow do produkcji rolniczej wywotane sa obnize-
niem jakos$ci gleb, pogorszeniem roztogu dziatek oraz zmiana uktadu komunika-
cyjnego prowadzaca do przyrostu odleglosci miedzy gruntami i siedliskami.
W przypadku catego odcinka czynniki te powoduja okoto 48% obnizenie warto-
$ci dochodowej gruntow. Natomiast w odniesieniu do poszczegodlnych gmin
warto$¢ ta zalezy od rodzaju gleb w niej wystepujacych, ksztaltu i wielkosci
dzialek oraz rozmieszczenia drog istniejacych i projektowanych wiaduktow.
Dlatego tez zmienia si¢ od 3711,6 jedn. zboz stanowiacych 45% ogdlnej struktu-
ry dla gminy Nowosolna do 2167,6 jedn. zboz odpowiadajacych 58% dla gminy
Strykow.

Pod budowe autostrady przejeto obszar o powierzchni 63,44 ha. Spowo-
dowato to spadek wartosci gruntéw na terenie rownym 300,92 ha. Najwigkszy
obszar analizowanego fragmentu zostal objety przez zmiany spowodowane ob-
nizeniem jako$ci gruntdw oraz pogorszeniem roztogu dziatek. Fakt ten potwier-
dza szacowanie wykonane zaréwno dla Gminy Strykow jak i Nowosolna.
Mniejsza znaczenie miato przejgcie gruntdw pod budowe autostrady oraz pogor-
szenie uktadu komunikacyjnego.

Laczny spadek wartos$ci dochodowej gruntéw calego badanego fragmentu
oszacowano na 11507,9 jed.zb, z czego dla gminy Strykow jest on rowny 3761,5
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jed.zb. Natomiast dla gminy Nowosolna wynosi on 8197,8 jed.zb. Wartos¢ ta
zalezna jest od kierunkow oddzialywania autostrady na grunty. Najwigksza role
w obu gminach ma przejecie terenow pod budowe drogi oraz obnizenie jako$ci
gruntow znajdujacych si¢ w jej sasiedztwie. W kazdym z badanych przypadkow
wynosi ono okoto 80%. W mniejszym stopniu na obnizenie warto$ci wptywaja
pogorszenie roztogu dziatek oraz zaburzenie istniejacego uktadu komunikacyj-
nego stanowiace okoto 20%.
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