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IMPLIKACJE WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU
OBSZAROW WIEJSKICH
W STREFIE PODMIEJSKIEJ WROCELAWIA

THE IMPLICATIONS OF THE MULTIFUNCTIONAL RURAL
DEVELOPMENT IN WROCEAW SUBURBAN ZONE

Streszczenie

Rozwdj obszarow wiejskich zmierza w kierunku wielofunkcyjnosci. Szcze-
gblne predyspozycje maja obszary zlokalizowane w strefie oddzialywania wiel-
kich i duzych miast. Staja si¢ one juz od kilkunastu lat areng dynamicznych prze-
mian. Transformacja ta wywotuje skutki zarébwno pozytywne, jak i negatywne. Do
istotnych skutkoéw pozytywnych mozna zaliczy¢: poprawe struktury demograficz-
nej ludno$ci obszarow wiejskich, zréznicowanie zawodowoS$ci, wzrost budzetu
gmin, rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej. Do najbardziej razacych
skutkoéw negatywnych zaliczamy szczegodlnie przeksztatcenia w sferze: spoteczne;j,
przestrzennej i srodowiskowej (zwlaszcza zubozenie zasobow srodowiska przy-
rodniczego). Skutki negatywne objawiaja si¢ wzrostem konfliktow spotecznych
i przestrzennych, w wyniku zaburzenia dotychczasowego porzadku spotecznego
i przestrzennego, harmonii egzystencji czlowieka ze srodowiskiem przyrodni-
czym.

Stowa kluczowe: wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich, tad przestrzenny,
strefa podmiejska

Summary

Rural development is going in the direction of multifunctionality. Areas lo-
cated within the impact of the great and big cities are eminently suited. They have
already become the scene of dynamic changes from a dozen years. This transfor-
mation causes both positive and negative effects.
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The most important positive effects may include: improving the demo-
graphic structure of the population of areas, differentiation of jobs, increase of the
municipalities budget, development of technical and social infrastructure. The
most blatant negative effects include: transformation in the social, spatial and en-
vironmental sphere (especially impoverishment of environmental resources).
Negative effects are expressed in the increase of social and spatial conflicts and
they are a result of disturbances in the existing social and spatial order, harmony
between a man and the environment.

Key words: multi-functional rural development, spatial governance, suburban
zone

WSTEP

Kierunkiem rozwoju obszaréw wiejskich jest ich wielofunkcyjnosé. Ozna-
cza to, ze nalezy wspiera¢ rozw0j dziatalnosci pozarolniczych: nowych branz
produkcyjnych, réznorodnosci ustug, rekreacji. Rozwoj wielofunkcyjny ma
przyczyni¢ si¢ do podniesienia jako$ci zycia mieszkancow, przede wszystkim
poprzez zapewnienie miejsc pracy oraz zaspokojenie réznorodnych potrzeb
spotecznych. Rozwdj ten obok poprawy warunkow zycia ma przyczyni¢ si¢ do
poprawy stanu $rodowiska oraz krajobrazu. Tak wigc proces transformacji ob-
szarow wiejskich musi by¢ zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju, w
tym tadu przestrzennego. Jednak wprowadzenie nowych funkcji, nowych (in-
nych niz dotychczasowe) form przestrzennych zabudowy, odmiennej jej skali,
osiedlanie si¢ (czgsto masowe) nowych ,,przybyszow” majacych odmienne zwy-
czaje i styl zycia zaburza dotychczasowy porzadek obszaréw wiejskich. Celem
artykutu jest rozpoznanie nastgpstw wiclofunkcyjnego rozwoju obszarow wiej-
skich, tworzacych strefe podmiejska Wroctawia, zwlaszcza w aspekcie zaburzen
fadu przestrzennego.

OPIS I METODY BADAN

Wedhug Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tad
przestrzenny to ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng ca-
tos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno — estetyczne”. Transformacja w kierunku wielofunkcyjnego
rozwoju obszarow wiejskich wplywa na sktadowe tadu przestrzennego w roézny
sposob. Nalezy wiec przeanalizowa¢ site i skutki tego wptywu osobno dla kaz-
dego komponentu wymienionego w definicji, efekt tych analiz przedstawiono
w tabeli. Przeprowadzono takze analize¢ wybranych danych statystycznych
[wszystkie dane statystyczne zaczerpnigto ze strony internetowej
www.stat.gov.pl dostep z lutego 2012r.] 1 na ich podstawie obliczono wskazniki
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obrazujace proces transformacji strefy podmiejskiej Wroctawia. Aspekt kompo-
zZycyjno —estetyczny oceniono na podstawie inwentaryzacji bezposredniej
w terenie oraz analiz materiatéw kartograficznych — ze wzgledu na ograniczong
wielko$¢ niniejszego artykulu wyniki tych analiz podano jedynie w formie
wnioskow umieszczonych w tabeli. Do analiz wybrano gminy graniczace
z Wroclawiem, sg to: Czernica, Diugolgka, Katy Wroctawskie, Kobierzyce,
Migkinia, Oborniki Slaskie, Siechnice, Wisznia Mata oraz gmine Zérawina,
ktora nie ma z Wroctawiem wspolnych granic, ale znajduje si¢ w niewielkiej od
niego odlegtosci i domyka pierscien gmin okalajacych miasto.

WYJASNIENIE POJEC

Wielofunkcyjny rozw6j obszaréw wiejskich wiaze si¢ z wprowadzeniem
dziatalnosci pozarolniczych. Tkocz zauwaza, ze zréznicowanie struktury spo-
teczno —gospodarczej mozna uzyska¢ poprzez wprowadzenie dzialalno$ci ushu-
gowej i/lub przemystowej, co moze wptyna¢ na upodobnienie wsi do miasta
[Tkocz J., 1998, s.28], co w konsekwencji prowadzi do zanikania tradycyjnego
charakteru terenéw wiejskich. Celem rozwoju wielofunkcyjnego jest stworzenie
nowych miejsc pracy, a wigc podwyzszenie dochodow spotecznosci wiejskie;j,
umozliwienie realizacji potrzeb i aspiracji mieszkancow wsi. Zmiany zwigzane
z realizacja postulatow wielofunkcyjnosci obejmuja takze krajobraz wiejski
(w tym aspekcie sg raczej negatywne) oraz infrastrukture techniczng i spoteczng.
Zmiany te wplywaja na srodowisko przyrodnicze i sg niestety czgsto zwigzane
z utrata wartos$ci przyrodniczych. Dlatego tez wskazuje si¢ na koniecznos¢ po-
wigzania rozwoju obszaréw wiejskich z poszanowaniem walorow srodowiska
naturalnego oraz kulturowego przy jednoczesnym zapewnieniu wzrostu poziomu
zycia mieszkancow [Feltynowski M.,2009].

Tereny wiejskie tworzace strefe podmiejska duzych miast sg szczeg6lnie
predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego. Strefa podmiejska pozostaje
pod silnym wptywem miasta centralnego, petniac na jego potrzeby szereg funk-
cji: mieszkaniowa, rekreacyjna, turystyczno -wypoczynkowa, komunikacyjna,
zywicielska, handlowa, ustugowa. Wielko$¢ oraz zasigg przestrzenny strefy jest
zmienny i zalezy od sily oddzialywania miasta [Warczewska B., 2002]. Ze
wzgledu na dynamike i skale przeksztatcen staje si¢ ona areng wielu konfliktow
przestrzennych, spotecznych i srodowiskowych, a zachodzace w niej zjawiska sa
czesto okreslane mianem chaosu [Ciok St., 2011].

OPIS BADAN I WYNIKI

Proces transformacji obszaréw wiejskich przebiega na trzech ptaszczy-
znach: spolecznej, ekonomicznej i przestrzennej [Ciok St., 2011, s.184]. Dla
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kazdej z ptaszczyzn dynamika i zakres zmian jest rozny. Jednak najsilniejsze
przeksztatcenia na wszystkich wymienionych ptaszczyznach, dotycza obszarow
wiejskich zlokalizowanych w sasiedztwie wielkich i duzych miast. Liczba lud-
nosci Wroclawia sytuuje go w grupie miast wielkich. W 2010 r. Wroctaw liczyt
632996 o0soOb. Analizujgc zmiang liczby ludnosci Wroctawia w latach 1995 -
2010, wyraznie widoczny jest regularny jej spadek od roku 2001 (640804 oso-
by) do 2009 (632146 0s6b). W 2010 zanotowano niewielki wzrost (o 850 0sob).

W gminach okalajacych Wroctaw w calym analizowanym przedziale czasu
(1995 -2010) widoczny jest wzrost liczby ludno$ci. Najwigkszy przyrost liczby
ludnosci nastapil w gminach: Czernica, Dlugotgka oraz Kobierzyce. Najmniej-
szy w gminie Zorawina oraz Oborniki Slaskie.

Wzrost liczby ludno$ci w analizowanych gminach wptynat korzystnie na
zmian¢ wskaznika obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym przez ludnos¢ w
wieku nieprodukcyjnym. Od roku 2002 do 2009 malat on we wszystkich anali-
zowanych gminach. W roku 2010 w gminach: Oborniki Slgskie, Czernica, Dhu-
goleka, Kobierzyce oraz Siechnice zanotowano niewielki jego wzrost.

Oczywiste jest, ze wraz ze wzrostem liczby ludno$ci zwigksza si¢ gestosé
zaludnienia. Na podstawie analizy gesto$ci zaludnienia w roku 2010 w stosunku
do stanu z roku 1995 mozna uszeregowac¢ gminy w trzy grupy, uwzgledniajac
wielko§¢ zmian. Najwiekszy wzrost gestosci zaludnienia nastapil w gminach:
Czernica (zmiana gestosci zaludnienia w 2010 r. wzgledem 1995 r. ponad 57%),
Kobierzyce i Dlugot¢ka (zmiana okolo 38%). Druga grup¢ stanowig gminy
Siechnice i Wisznia Mata (wzrost gestosci zaludnienia o okoto 28%). Do trzeciej
grupy naleza: Migkinia, Katy Wroctawskie, Oborniki Slaskie oraz Zoérawina
(ponizej 17%).

Migracje sa czynnikiem wplywajacym na liczbe ludnosci oraz jej struktu-
r¢. Wzrost liczby ludnos$ci analizowanych gmin zwigzany jest migdzy innymi z
dodatnim saldem migracji. W analizowanym okresie 1995 -2010 ujemne saldo
migracji wystapito tylko w gminie Miekinia w 1996r. (-5) oraz w gminie Zéra-
wina w roku: 1995 (-52), 1998 (-35) oraz 1999 (-10). W pozostatych gminach
saldo migracji miato wartosci dodatnie. Od kilkunastu lat jest to zjawisko typo-
we dla obszaréw wiejskich Dolnego Slaska. Natomiast ujemne saldo migracji
maja przede wszystkim dolnoslaskie miasta [Zmiany sytuacji spotecznej...,
2005]. Dla Wroctawia zanotowano ujemne saldo migracji w roku 2006 i 2007.
Najwyzsze wartosci salda migracji w 2010 r. wystapity w gminach: Siechnice
(+523) i Dhugoteka (+511), nastepnie w gminie Kobierzyce (+443) oraz Katy
Wroctawskie (+414). Najnizsze warto$ci w gminie Wisznia Mata (+163) i Z6-
rawina (+235). Jak wykazano w badaniach [Kajdanek K., 2011] naptyw migra-
cyjny dotyczy przede wszystkim ludnosci z Wroctawia, ktora pozostaje zwiaza-
na z miastem centralnym poprzez miejsce pracy, ustugi, rozrywke, poszukujac
na terenach wiejskich jedynie dogodnych warunkéw zamieszkania, kontaktu z
przyroda, ciszy i spokoju.
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Rysunek 1. Liczba ludno$ci ogdtem w latach 1995-2010

Figure 1. The number of the total population in the years 1995-2010
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS.

Rysunek 2. Zmiana ogo6lnej liczby ludnosci gmin w roku 2000, 2005 i 2010

w stosunku do roku 1995

Figure 2. Change in the total number of the population municipalities

in the year 2000, 2005 and 2010 in respect to 1995
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Z naplywem ludnosci na obszary wiejskie zwiazany jest przyrost liczby
mieszkan i zagospodarowania przestrzennego. Aby przes§ledzi¢ zmiany w tym
zakresie poréwnano stosunek powierzchni uzytkowej mieszkan do powierzchni
ogolnej poszczegdlnych gmin w okresie 1995 -2010. Najwieksza wartos¢ obli-
czonego wskaznika maja gminy: Siechnice i Czernica. Najmniejsza Migkinia
i Zorawina. Swiadczy to o wzroécie zainwestowania we wszystkich gminach
okalajacych Wroctaw, a dynamike tego zjawiska obrazuje wielko$¢ obliczonego
wskaznika. Spostrzezenia powyzsze potwierdzaja dane dotyczace liczby budyn-
kéw mieszkalnych. Sg one dostegpne jedynie dla lat 2008 -2010. We wszystkich
analizowanych gminach wzrosta liczba budynkéw mieszkalnych. Co ciekawe
najwigkszy ich przyrost nastgpit w gminach wiejskich: Czernica, Migkinia
i Zérawina.
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS.

Rysunek 3. Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m?) do powierzchni gminy ogotem
(w ha)
Figure 3. Useful floor area of apartments (in m2) to the total surface
of the municipalities (ha)

Zajmowanie powierzchni pod nowe budownictwo nastepuje kosztem
zmniejszania powierzchni uzytkéw rolnych. Jest to szczegdlnie widoczne
w gminie Siechnice, Migkinia i Czernica. Powyzsze spostrzezenie potwierdzaja
rosnace warto$ci wskaznika, obliczonego jako stosunek liczby 0sob przypadajg-
cych na 1 ha uzytkéw rolnych w poszczegdlnych gminach, w latach: 1995,
2000, 2005. Wyraznie widoczny jest wzrost tego wskaznika w gminie: Czernica,
Siechnice, Dlugoleka i Migkinia. Dynamiczne zmiany zwigzane ze wzrostem
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liczby mieszkancow oraz zainwestowania, przekladaja si¢ takze na zmiany w
budzetach gmin.

Dochody oraz wydatki badanych gmin, w celu uzyskania poréwnywalno-
$ci danych, zostaty urealnione o wielko$¢ inflacji i przedstawione w cenach sta-
tych z 1995 r. Warto zwréci¢ uwage na zréoznicowanie poziomu dochodow wia-
snych gmin w przeliczeniu na mieszkanca, wystepujace we wszystkich
badanych latach (tabela 1). Jednocze$nie dochody gmin cechowaly si¢ duza
dynamikg wzrostu. Jednostka o zdecydowanie najwyzszym poziomie dochodow,
przy stosunkowo mniejszej ich dynamice, byly Kobierzyce. Gminy Dlugot¢ka,
Katy Wroctawskie oraz Siechnice, dzigki bardzo istotnej dynamice przyrostu
badanej wielkosci notowanej od 1995 r. do 2010 r. w duzej mierze nadrobity
dystans dzielacy je od lidera. Oborniki Slaskie i Zérawina, cechujace sie¢ w 2010
r. najnizszym poziomem dochodéw wiasnych, osiggnety znaczny, lecz istotnie
nizszy od Dhugoleki, Katow Wroctawskich, Siechnic, czy Czernicy przyrost tej
wielkosci.

Jako$¢ zycia mieszkancow, czy wyposazenie gmin w infrastrukture znaj-
duje swoje odbicie w poziomie wydatkow z budzetow gmin. Wydatki ogotem
w przeliczeniu na mieszkanca (tabela 2), w wigkszosci badanych gmin z okresu
na okres rosty. Jedynie Czernica (w 2005 r. w stosunku do 2000 r.) zanotowata
pewne wahania w tej dziedzinie. W relacji 2010/1995 we wszystkich gminach
wystapil realny wzrost wydatkéw. Najwyzszym ich poziomem zarowno w 2010 r.
jak 11995 r. cechowaty si¢ Kobierzyce.

We wszystkich badanych gminach, za wyjatkiem Siechnic, w 2010 r. za-
rejestrowanych bylo wigcej podmiotow sektora publicznego niz w pierwszym
badanym okresie (tabela 3). Ogolna liczba podmiotéw wpisanych do rejestru
REGON, jak i liczba podmiotow sektora prywatnego we wszystkich jednostkach
terytorialnych stale rosta.

Tabela 1. Dochody wlasne w przeliczeniu na mieszkanca w cenach statych z 1995 r.
Table 1. Own revenue per capita in constant prices from the year 1995

Dochody wlasne w przeliczeniu na mieszkanca w | Realny wzrost

Jednostka terytorialna c.s.z1995r. dochodéw

1995 2000 2005 2010 2010/1995
Oborniki Slgskie 184,1 346,6 436,8 551,1 2,994
Czernica 152,5 430,3 5234 720,0 4,721
Dtugoteka 187,3 343,6 641,3 920,7 4915
Katy Wroctawskie 215,1 422.5 573,5 996,7 4,633
Kobierzyce 1095,6 665,8 1274,1 19774 1,805
Siechnice 231,4 434,5 712,7 999,0 4,318
Zbrawina 218,9 329,6 3733 5553 2,537
Migkinia 238,9 3552 493,9 7253 3,036
Wisznia Mata 185,0 351,3 968,4 6143 3,320

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Tabela 2. Wydatki ogdélem w przeliczeniu na mieszkanca w cenach statych z 1995 r.
Table 2. Total expenditure per capita in constant prices from the year 1995

Jednostka terytorial- Wydatki ogélem w przeliczeniu na mieszkanca | Realny wz'rost
na we.s.z1995r. wydatkéw
1995 2000 2005 2010 201071995
Oborniki Slgskie 398,8 588,5 700,4 1067,7 2,677
Czernica 372,9 968,9 828,6 1241,5 3,329
Dlugoleka 538,3 692,0 949,7 1482,4 2,754
Katy Wroctawskie 422,1 768,4 1049,7 1601,1 3,793
Kobierzyce 1092,2 1137,3 1892,7 2218,3 2,031
Siechnice 499,8 975,5 996,0 1768,3 3,538
Zbrawina 548,8 611,2 690,3 1131,3 2,061
Migkinia 609,1 654,2 840,8 13354 2,192
Wisznia Mala 579,2 815,0 836,2 1484,3 2,563

Zr6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Tabela 3. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON
Table 3. Operators of the national economy included in REGON
( the national register of entities of the national economy)

. Sektor publiczny Sektor prywatny
Jednostka terytorialna 05271 500" 2005 | 2010 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010
Oborniki Slaskic 2] 27 60 50| 946] 1552] 1776| 2230
Czernica 70 14| 26| 18] 353| 24| 675 1164
Dlugolcka 24| 43| 40| 39| 874| 1335 1724] 2452
Katy Wroclawskic 2] 31| 32| 30| 866] 1272| 1459 2203
Kobicrzyce 19 32 37| 31| 574] 832 1129 2056
Siechnice 16| 15| 18| 16| 850] 1130] 1358] 1850
Zorawina 10 13| 23] 23| 354] 543 645 870
Mickinia S| 15| 19] 19| 377] 657 s8a1| 1253
Wisznia Mala 4 15| 17| 18] 360] 553| 736] 1030

Zr6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow pozwala wycigga¢ wnioski na temat po-
ziomu aktywnos$ci gospodarczej ludnosci zamieszkujacej poszczegodlne jednost-
ki. W badanych gminach, za wyjatkiem Czernicy, liczba podmiotéw dzialaja-
cych w ramach sektora rolniczego wzrosla (tabela 4). Tendencje wzrostowe
obserwowa¢ mozna bylo we wszystkich gminach w zakresie sektora przemy-
stowego i ustugowego. Jest to tym bardziej istotne, ze liczba ludnosci zamiesz-
kujacej charakteryzowane gminy rowniez zwickszyla si¢. Najwiekszg przedsie-
biorczoscia (wg stanu w 2010 r.) w dziedzinie dziatalno$ci przemystowej
wykazali siec mieszkancy Wiszni Matej i Obornik Slaskich. Najwyzszym pozio-
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mem aktywnosci gospodarczej w zakresie sektora ustug cechowala si¢ ludnos¢
Kobierzyc (na terenie tej gminy jest zlokalizowane najwigksze podwroctawskie
centrum handlowe ,,Bielany”).

Analiza wybranych danych statystycznych wskazuje na podobne tendencje
zmian na analizowanych obszarach wiejskich, mimo ze charakteryzuja si¢ one
rozng dynamika. Wyraznie widoczna jest tendencja wzrostu liczby ludnosci,
zwigzana przede wszystkim z dodatnim saldem migracji. Wywotuje to presj¢
inwestycyjng przejawiajaca si¢ we wzroscie powierzchni terendow zabudowa-
nych i ,kurczeniu si¢” powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo. Naptyw
migracyjny poprawia strukture ludnosci obszarow wiejskich, wiecej jest ludzi
mtodych i lepiej wyksztatconych [Warczewska B. 2002]. Wzrost liczby pod-
miotéw gospodarki narodowej powoduje powigkszenie dochodow wiasnych
gmin, co znacznie poprawia ich kondycje finansowa.

Tabela 4. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON wg sektoréw
ekonomicznych w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Table 4. Operators of the national economy included in REGON
(the national register of entities of the national economy)
according to the economic sectors per 1000 inhabitants

Jednostka Sektor rolniczy Sektor przemystowy Sektor ustlugowy
terytorialna

1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010
Oborniki 4] 23| 28] 3,0|222(33431,1]365]349|562]|690| 81,4
Slaskie
Czernica 18] 12] 18] 1,7]165]228]21,2]29,9(32,042,7] 54,1 73,9
Dhugoleka 1,5 85| 28] 32]157]19,7]18,0] 252359458 64,8 77,7
Katy . 11| 46| 43| 49145 23,6|20,0| 284364 | 49,1 60,5| 80,1
Wroctawskie
Kobierzyce 19 27| 3.4] 30]126]164]163]254]37,6]52,6]69,3103,9
Siechnice 16| 70| 35| 3.1]220]267]256]273]472]570]73,7] 883
7érawina 18] 19] 24] 34] 98] 168]179]23,5(353]53,0] 64,5 754
Mickinia 26| 45| 40| 3,7]10,6]22,6]225]30,7]22,0]34,6]482] 66,0

Wisznia Mata| 2.6 | 3,9 3,7| 41| 174|244 |273]33,9]32,0| 472|642 81,6

Zr6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

POZYTYWNE I NEGATYWNE SKUTKI WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU
OBSZAROW WIEJSKICH W KONTEKSCIE EADU PRZESTRZENNEGO

Przeobrazenia dokonujace si¢ w strefie podmiejskiej duzych miast wywo-
hujg zaréwno skutki pozytywne, jak i negatywne. Na podstawie obserwacji tego
procesu w strefie podmiejskiej Wroctawia podjeto probe syntetycznego przed-
stawienia ich w tabeli 5. Starano si¢ zauwazy¢ pozytywny i1 negatywny wpltyw
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na poszczegolne komponenty tadu przestrzennego, wymienione w ustawowym
wyjasnieniu tego pojecia.

Tabela 5. Wplyw wielofunkcyjnego rozwoju strefy podmiejskiej Wroctawia na zmiany
poszczegdlnych komponentéw tadu przestrzennego:
Table 5. Impact on the conditions and requirements of the individual components
of spatial governance:

Pozytywny

Negatywny

funkcjonalne

rozw6j rynku mieszkaniowego, wzrost
standardu mieszkan, wyposazeniec domow
w nowoczesne instalacje i urzadzenia,
zwigkszenie oferty ushug,

stan techniczny drog,
zroznicowanie funkcji gospodarczych

e nowa infrastruktura komunikacyjna, lepszy| e

zanikanie funkcji rolniczej,
monofunkcyjnos¢ mieszkaniowa, brak ustug,
przestrzeni publicznych, terenéw rekreacji,
powstawanie wielorodzinnych osiedli gro-
dzonych,

wzrost konfliktow przestrzennych na skutek
sgsiedztwa konkurencyjnych funkcji,
degradacja zabudowy rolniczej,

rozpraszanie zabudowy (wzrost Kkosztow
realizacji infrastruktury technicznej i spo-
fecznej oraz obnizenie warto$¢ przestrzeni,
niszczenie srodowiska przyrodniczego),
wzrost fragmentacji gruntéw,

korki na drogach dojazdowych do miasta
centralnego,

Spoleczno-gospodarcze

wzrost liczby ludnos$ci, dodatnie saldo mi-
gracji,

lepsza struktura demograficzna ludnosci
napltywowej (wigcej ludzi mtodych i dzieci),
spadek wskaznika obcigzenia demograficz-
nego,

nowe miejsca pracy,

zroznicowana struktura zawodowa,

wicksza aktywnos$¢ gospodarcza,

wzrost ilosci jednostek gospodarczych
wszystkich sektorow ekonomicznych,
wzrost dochodéw wlasnych gmin per capita,
przyrost wydatkow ogdétem per capita

wzrost gestosci zaludnienia,

brak kontroli spotecznej, spadek poczucia
bezpieczenstwa,

brak inicjatyw i dziatan wspolnych,

wzrost konfliktoéw spotecznych

wzrost cen gruntow,
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Implikacje wielofunkcyjnego rozwoju...

Srodowiskowe

e zabieranie ziemi na cele inwestycyjne
(ograniczenie przestrzeni produkcji rolnej,
kurczenie si¢ przestrzeni biologicznie czyn-
nej, dzielenie ekosystemow, przerywanie
korytarzy ekologicznych),

e zwickszenie emisji zanieczyszczen powie-
trza, gleby, wody; wzrost poziomu hatasu,
wicksze zuzycie zasobow

e wody, ziemi; zanieczyszczenie $rodowiska
odpadami,

e wzrost konfliktow pomigdzy dzialalnoscia
ludzka a $rodowiskiem przyrodniczym,

kulturowe

e realizacja uzbrojenia technicznego szcze-
golnie wodociagdw i kanalizacji,

o wicksza ,.,Swiadomos$¢ ekologiczna” przyby-
szOw z miasta,

e zanikanie tozsamosci wsi,
e brak integracji ,,przybyszow” z mieszkan-
cami wsi (rodzacy nieche¢, czasami wro-

e roznorodnos$¢ spoleczna i kulturowa,
e nowe wzorce zachowan, spedzania czasu

wolnego, 056)
o wicksza ruchliwos$¢ przestrzenna i spotecz- . i dmiénn styl zvcia - przvbyszow”
na, y styl zycia ,,przyby: >

e zanik wicgzi spolecznej, objawiajacej si¢
tradycyjnie jako pomoc sasiedzka,

kompozycyjno -estetyczne

e zmiana krajobrazu wsi (inna skala i wigksza
intensywno$¢ zabudowy), wprowadzanie
zabudowy wielorodzinnej typu miejskiego,

e zmiany strukturalne wsi: nowy rodzaj zabu-
dowy i1 nowe funkcje,

e tworzeniec uktadéw zltozonych na wzor
miejski,

e rozpraszanie zabudowy, tworzenie kolonii i
przysiotkow,

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie nastepujacych publikacji: Banski J., Ciok St., Gtaz M., Raport

Miasto za miastem, Kajdanek K., Warczewska B.

e bardzo dobry stan techniczny nowych bu-
dynkéw, wicksza estetyka wykonczenia
domow i ich otoczenia,

ZAKONCZENIE

Rozwo6j wielofunkcyjny obszaréw wiejskich oprocz pozytywnych zmian
w sferze gospodarczej, wywotuje szereg skutkéw negatywnych zwlaszcza
w aspekcie funkcjonalnym, $rodowiskowym, kompozycyjno-estetycznym.
Swiadczy to niestety o niedoskonatosci przepisow prawa regulujacych planowa-
nie i zagospodarowanie przestrzenne. Brak obowiazku opracowania planow
miejscowych, zwlaszcza dla obszaréw presji inwestycyjnej, wywotuje skutki
w postaci chaosu przestrzennego i funkcjonalnego. W przypadku braku planu
miejscowego mozliwa jest realizacja inwestycji w drodze decyzji administracyj-
nych (decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy), niesie to ze soba negatywne skutki w przestrzeni w
postaci rozpraszania zabudowy, braku harmonii w ksztattowaniu zabudowy oraz
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braku przemyslanych, cato$ciowych kompozycji zespotow zabudowy [Hetdak
M., 2010]. Nalezatoby sobie zyczy¢, aby wtadze gmin czgsciej korzystaly z do-
stepnych narzedzi planistycznych, zwlaszcza planéw miejscowych. Ustalenia
w nich zawarte powinny kreowa¢ w petni wyksztalcone struktury funkcjonalno
— przestrzenne, dostosowane do skali i charakteru wsi. Oprocz funkcji mieszka-
niowej 1 podstawowego uktadu komunikacji powinny znalez¢ si¢ tam tereny
ustug, zieleni urzadzonej, rekreacji oraz przestrzenie publiczne sprzyjajace na-
wigzywaniu kontaktow spotecznych. Realizacja struktur ,ulomnych”, nie
w peni wyksztalconych, nie nawigzujacych do istniejacych uktadow przestrzen-
nych wywotuje wiele zjawisk negatywnych, powodujac wzrost konfliktow prze-
strzennych i spotecznych.
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