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ZMIANY

STRUKTURY PRZESTRZENNEJ NIERUCHOMOSCI

JAKO PODSTAWA PROGNOZY PRZEKSZTALCEN
TERENOW WIEJSKICH

CHANGES OF REAL ESTATE SPATIAL STRUCTURE
AS THE BASIS FOR PROGNOSIS OF TRENDS
IN RURAL LANDS TRANSFORMATIONS

Streszczenie

Przedmiotem opracowania byly zagadnienia zwiazane ze zmianami
w strukturze wladania i uzytkowania gruntow. Podejmowanie przez polski rzad
jakichkolwiek dziatan w celu zmiany sytuacji polskiej wsi i ksztaltowania jej no-
wego obrazu wedlug wzorcéw zachodnich nie moze si¢ odbywac bez gruntownej
analizy istniejacego stanu struktury przestrzennej gruntow. Analiza zmian zacho-
dzacych w strukturze przestrzennej gruntow prowadzi do wyciagnigcia ciekawych
wnioskow badawczych z historii obszaru, jego stanu zainwestowania i wniosko-
wanych przemian.

Slowa kluczowe: ewidencja gruntow i budynkow, zmiany, struktury przestrzenne
gruntow

Summary

The subject of this scientific description was problems relating to changes
in structure of ground utility and landownership.

Undertaking by polish government any works in order to change situation
of polish country and to form its new look according to western models should by
proceeded by complete analysis of present spatial structure of grounds.
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Analysis of changes in spatial structure of grounds leads to draw an inter-
esting conclusion from history of area, state of investment and concepts of trans-
formation.

WSTEP

Polska wies, poczawszy od swej pierwotnej postaci — niewielkiej osady,
ulegta w ciagu wiekow licznym przeobrazeniom. Zmiany, jakie w niej zacho-
dzity, poczatkowo samoistne, p6zniej juz kontrolowane, ustality jej dzisiejszy
ksztalt. Nie jest to niestety obraz pozytywny. Optacalno$¢ produkcji rolnej stale
maleje, gospodarstwa sa zbyt mate i zle wyposazone, przez co nie moga sprostac
wymaganiom gospodarki rynkowej [Stelmach 1990]. W Polsce od wielu lat
maleje tez rola rolnictwa w gospodarce narodowej. W 1946 roku udziat rolnic-
twa w wytwarzaniu dochodu narodowego wynosit 60%, natomiast w 1990 roku
juz tylko 14,5% [Kotodziejski 1997].

W obliczu radykalnych zmian w polityce rolnej panstwa, wynikajacych
z uzyskania cztonkostwa w Unii Europejskiej, polska wie§ w tej formie nie ma
szans przetrwania. Przedstawiciele Generalnego Dyrektoriatu (DG) do spraw
rolnictwa w UE, stwierdzili, ze polscy rolnicy musza zmodernizowaé¢ swoje
sposoby gospodarowania, co bez watpienia doprowadzi do tego, ze wielu z nich
bedzie zmuszonych do porzucenia rolnictwa, po to, aby pozostate gospodarstwa
mogly si¢ powigkszaé. Dlatego konieczne jest poznanie i dogl¢bna analiza m.in.
istniejacego stanu struktury przestrzennej gruntow, aby polski rzad mogt podjac
jakiekolwiek dziatania zmierzajace do przeobrazen w istniejacej strukturze
agrarnej, w celu przyblizenia jej formy do standardow europejskich. Taka anali-
za pozwoli, bowiem na podjecie sensownych krokéw w kierunku koniecznych
przeobrazen [Sanek 2001].

ZAKRES I METODY BADAN

Badaniami obj¢to obszar gminy Tokarnia, jednej ze 182 gmin, utworzo-
nych w wyniku reformy administracyjnej wojewddztwa Malopolskiego. Ten
malowniczo uksztaltowany obszar znajduje si¢ w powiecie My$lenice, na potu-
dniowy zachod od tego miasta. Lezy w odlegtosci ~50 km od Krakowa (rys. 1),
na zachdd od drogi Krakéw — Zakopane, przy jej odgatezieniu w strone Jorda-
nowa.

Gmina Tokarnia zajmuje obszar okoto 6864 ha i nalezy do $srednich wiel-
kosciowo gmin wojewodztwa matopolskiego. W sktad gminy wchodzi sze$c
jednostek wiejskich: Bogdanéwka o powierzchni 860,89 ha, Krzczonow —
1560,55 ha, Skomielna Czarna — 1317,91 ha, Tokarnia — 1907,35 ha, Wigciorka
— 729,24 ha i Zawadka — 487,69 ha.
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ZAKDOPANE

Rysunek 1. Podziatl administracyjny powiatu Myslenice
Figure 1. Administrative division of Myslenice district

Celem opracowania jest analiza struktury wtadania i uzytkowania gruntow.
Badania struktury przestrzennej przeprowadzono w 6 wsiach gminy. Dla kazde;j
z nich zgromadzono (na podstawie wykazow i rejestrow gruntdéw) niezbedne
dane ewidencyjne. Analiz¢ stanu istniejacego poprzedzono badaniem dynamiki
zmian omawianych struktur w celu wskazanie skali i kierunku dokonujacych si¢
przeobrazen. Ponadto w ramach koniecznego uzupetnienia analizy struktury
wladania gruntami, zgromadzono i dokonano oceny danych dotyczacych istnie-
jacej w gminie struktury obszarowej gospodarstw. W opracowaniu zastosowano
metode komparatystyczna danych zawartych w podstawowych zbiorach ewiden-
cji gruntow i1 budynkow, takich jak: wykazy gruntdow oraz rejestry gruntow.
Powyzsze informacje, jak rowniez dane dotyczace struktury obszarowej gospo-
darstw, uzyskano w Urzgdzie Gminy Tokarnia. Dodatkowe informacje pozyska-
no ze zbioru danych Gtownego Urzedu Statystycznego.
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WYNIKI I DYSKUSJA

Wzajemny uktad linii granicznych, charakteryzujacy rézne sposoby uzyt-
kowania gruntéw oraz odmienne prawa wiladania do poszczegdlnych ich czesci
ksztaltuje tzw. strukture przestrzenna gruntow. Inaczej mowiac, struktura tere-
nowa okresla uklad obiektéw powierzchniowych, ktérych granicami sa linie
oddzielajace czg$ci powierzchni ziemi o odmiennym sposobie uzytkowania
gruntéw i linie rozgraniczajace w terenie odrebne prawa witadania powierzchnia
ziemi [Frelek 1970].

Tabela 1. Struktura wladania gruntami w/g grup rejestrowych ewidencji gruntéw
i budynkéw w gminie Tokarnia
Table 1. Structure of land possession according to cadastral groups register
in Tokarnia commune

Nr. grupy rejestrowej . . Gmina
. Nazwa grupy rejestrowej
Number of register Name of register group Commune
group ha [%]

1 Skarb Panstwa

1.2 Panstwowe Gospodarstwa Lesne 812 11.83
1.3 Panstw. jednostki organizacyjne 150 2.19
14 Organy administracji publiczne;j
) gospod. zasobem nieruch. SP 27 0.39
4 Grunty gmin i zwiazkéw gminnych.

4.1 Grunty gminnego zasobu nieruchomosci 82 1.19
7 Osoby fizyczne. Wiasciciele i whadajacy

7.1 gruntami wchodzacymi w sktad gosp. Rolnych 4167 60.72

72 Wriasciciele i wladajacy gruntami
) nie wchodzacymi w sktad gosp. Rolnych 1600 23.31
8 Spotdzielnie

8.3 Inne spotdzielnie 1 0.01
9 Grunty ko$ciotow i zwiazkéw wyznaniowych 14 0.20
10 Wspolnoty gruntowe 8 0.12
11 Grunty powiatow

11.1 Grunty powiatowego zasobu nieruchomosci 3 0.04

Razem:
Together: 6864 100.00

Zrédto : opracowanie wlasne
Source: own’s elaboration

Struktura wladania zostala przedstawiona w tabeli 1. Z danych zawartych
w operacie ewidencji gruntow i budynkow gminy wynika, ze najwigksza po-
wierzchni¢ w omawianej gminie zajmuja grunty bedace we wtadaniu indywidu-
alnym.

Grunty te zajmuja 5767 ha, co stanowi 84,03% powierzchni calej gminy,
przy czym grunty gospodarstw indywidualnych zajmuja 4167 ha (60,72%).
Grunty te wystepuja na terenie wszystkich wsi, co sugeruje, ze gmina Tokarnia
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jest typowo rolnicza, a gldéwnym zrodlem utrzymania wigkszej cze$ci mieszkan-
cOw jest praca na roli. Jednak z powodu ztej struktury agrarnej — miedzy innymi
zbytniego wydluzenia dzialek, powodujacego wzrost kosztéw produkcji rolni-
czej, a w perspektywie jej nieoptacalno$¢ — rolnictwo na tym terenie ma nie-
wielka szans¢ rozwoju. Duza czg$¢ gruntow gminy w kazdej wsi zajmuja grunty
indywidualne nie stanowiace gospodarstw rolnych, o powierzchni do 1 ha (gru-
pa rejestrowa 7.2). Grunty tej grupy zajmuja powierzchni¢ 1600 ha, co stanowi
23,31% ogoblnej powierzchni gminy. Sa to gtdéwnie mate dziatki o powierzchni
nie przekraczajacej kilku, kilkunastu aréw. Gmina Tokarnia lezy w poblizu du-
zej aglomeracji miejskiej (Krakow), a teren gminy jest atrakcyjny krajobrazowo
i ekologicznie, dlatego tez ludno$¢ miejska nabywa niewielkie dziatki w celach
rekreacyjnych. Powierzchni¢ 812 ha, co stanowi 11,8% ogolnej powierzchni
gminy, zajmuja lasy pozostajace w administracji Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego (grupa 1.2). Pozostate grunty lesne znajduja si¢ w rekach prywatnych
1 wchodza w sktad gospodarstw indywidualnych. Stosunkowo duza powierzch-
nia terenéw lesnych wynika nie tylko z urozmaiconej rzezby terenu, sa to pozo-
stalosci wielkich puszcz. Wspdlnoty gruntowe na omawianym terenie zajmuja
powierzchnig 8 ha, co stanowi 0,12% powierzchni catej gminy. W najblizszym
czasie nalezy oczekiwaé podziatu wspdlnot i przejecie jej gruntow przez wilasci-
cieli.

Pozostate grupy zajmuja w kolejnosci: gminny zaséb nieruchomosci o po-
wierzchni

82 ha, co stanowi 1,2%, organy administracji publicznej gospodarujace
zasobem nieruchomoséci Skarbu Panstwa 27 ha, co stanowi 0,4% ogolnej
powierzchni gminy, koscioly i zwiazki wyznaniowe — 14 ha (0,2%), grunty po-
wiatéw 1 zwigzkow powiatowych z wytaczeniem gruntow przekazanych w uzyt-
kowanie — 3 ha (0,04%), grunty spétdzielni — 1 ha (0,01%).

Zaréwno uzytkowanie gruntéw, jak i struktura uzytkéw gruntowych zaleza
od réznych warunkéw naturalnych, jak glebowych, klimatycznych, rzezby tere-
nu i stosunkéw wodnych oraz uwarunkowan natury spoteczno — ekonomiczne;j.
Najwigksze wymagania pod tym wzgledem wykazuja grunty orne. Uzytkowanie
gruntéw na badanym terenie mozna scharakteryzowac poprzez podanie procentu
powierzchni, jaka zajmuja poszczegdlne uzytki w stosunku do powierzchni
ogolnej. Za racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z przyrodniczego, a takze ekonomicznego punktu widzenia, uznaé nalezy takie,
ktore w maksymalnym stopniu wykorzystuje naturalne predyspozycje terenu do
okreslonych form uzytkowania, a jednoczesnie zapobiega jego degradacji.

Drugim elementem struktury przestrzennej gruntdw jest struktura ich uzyt-
kowania. Strukture uzytkowania gruntow w gminie Tokarnia przedstawiono
w tabeli 2.
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Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Tokarnia

Table 2. The structure of land use in Tokarnia commune

Uzytki Bogdanowka| Krzczonow Skomielna Tokarnia Wigciorka Zawadka RaZ‘em
gruntowe Czarna gmina
Arableland | Ha | % ha % ha % Ha % ha % ha % ha %
gvzgltrl: rolne 1 37303 | 4335 | 70088 | 4549 | 69797 | 5296 [102152] 5356 | 27887 | 3824 | 177.68 | 3643 |3259,15| 47,55
Grunty orne | 256,16 | 29.76 | 53039 | 33,99 | 54454 | 4132 | 81221 | 42,58 | 216,73 | 29.72 | 13438 | 27,55 |249441] 36,34
Sady 018 | 002 | 888 | 057 | 179 | 044 | 732 | 038 | 109 | 015 | 1,12 | 2038 | 2038 | 030
Eaki trwale | 614 | 071 | 4535 | 291 | 820 | 062 | 2767 | 145 | 368 | 050 | 266 | 055 | 93.70 | 137
Pastwiska 9701 | 1127 | 8369 | 536 | 11033 | 837 |13430| 704 | 4647 | 637 | 3455 | 7,08 |50635 | 7.38
trwate
Grunty rolne 113\ 1160 | 3727 | 230 | 3300 | 250 | 3042 | 207 | 1090 | 149 | 496 | 102 |13930| 203
zabudowane
Rowy |- |40 [ 027 | o1 | 001 | 060 | 003 | - - - ~ | s00 | 007
Uztytrl:ll leSne | 4557|5338 | 76842 | 4924 | 563,19 | 4273 | s01.98 | 4205 | 43195 | 5925 | 29933 | 6138 |332440| 48,04
w tym:
Lasy 4536 | 50,69 | 728,04 | 4665 | 552.66 | 4193 | 78105 | 4095 | 42454 | 5822 | 295.77| 60.65 |323567| 47.14
Gr. zadrz. 591 | 069 | 4037 | 259 | 1050 | 080 | 2093 | 110 | 739 | 101 | 356 | 073 | 8873 | 129
i zakrz.
Gr.
Zabudowane | 086 | 010 | 342 | 022 | 382 | 020 | 656 | 034 | 104 | 014 | 014 | 003 | 1584 | 023
i zurbanizowane
Tereny mi- 1 o5 1 06 | 203 | 019 | 158 | 012 | 139 | 007 | 013 | 002 | 004 | 001 | 658 | 010
eszkalne
Zurb. Tereny | | - - - - | 005 | 0003 | 007 | 001 | - - | o2 | om
Niezab.
fnne tereny |1 | o | - S| o3 | 4 | 025 | 063 | 009 | ot0 | 002 | 743 | onn
zabud.
Terenyrekr. | 14 | 002 | 040 | 003 | 053 | 004 | 034 | 002 | 021 | 003 | - - | 1| o
Wypocz.
Drogi 20,14 | 234 | 3703 | 237 | 3133 | 238 | 4484 | 235 | 1488 | 204 | 861 | 177 | 15684 | 229
Grunty pod
wodami 496 | 057 | 3721 | 238 | 1949 | 148 | 1490 | 078 | 182 | 025 | 047 | 003 | 7852 | 114
w tym:
Pow.
. 493 | 057 | 37.09 | 238 | 1949 | 148 | 1490 | 078 | 182 | 025 | 017 | 003 | 7850 | 114

Ptynacymi
Pow. Sto- | - | 002 |00 | - ; ; ; ; ; ; - | 002 | om0
jacymi
Nieuzytki 216 | 025 | 458 | 029 | 213 | 016 | 1754 | 092 | 070 | 010 | 127 | 026 | 2838 | 041
Tereny rézne - - - - - - - - - - 050 | 0,10 | 050 | 0,10
gﬁizm 86089 | 100 |1560.55| 100 [131791] 100 (190735 100 | 72024| 100 |487.69| 100 |6863,63| 100

Zrodto: Opracowanie whasne

Source: own’s elaboration

Analizujac zestawione w tej tabeli dane dotyczace uzytkowania gruntow,
mozna zauwazy¢, iz najwigksza powierzchni¢ 3324,40 ha zajmuja uzytki lesne
ogblnej powierzchni gminy. Uzytki rolne zajmuja
3259,15 ha, co stanowi 47,55% ogotu. Wérod uzytkow rolnych dominuja grunty
orne obejmujace 2494,41 ha (36,34% ogoéhu), pastwiska trwate: 506,35 ha
(7,38%), grunty rolne zabudowane: 139,30 (2,03%), taki trwate: 93,70 (1,37%),

obejmujace 48,44%
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sady: 20,38 (0,30%). Najmniejszy udziat w powierzchni uzytkoéw rolnych sta-
nowia rowy o powierzchni 5 ha, co stanowi 0,07% catej gminy.

Grunty pod wodami obejmuja 78,52 ha, co stanowi 1,14% ogoélnej
powierzchni gminy, sa to wody plynace (78,50 ha) i wody stojace (0,02 ha).
Drogi zajmuja 156,84 ha (2,29%), za$§ tereny zabudowane 15,84 ha (0,23%).
Ponadto wyrdznia si¢ réwniez tereny rézne, o powierzchni 0,50 ha i nieuzytki,
ktore stanowiag 28,38 ha (0,41%). Sa to obszary zaliczane do powierzchni nie-
produkcyjnej wsi, czyli nie wykorzystanej w procesie produkcji rolniczej.

Analizujac strukture wladania gruntami nie mozna pomina¢ oceny struktu-
ry powierzchniowej gospodarstw, gdyz te dwa pojecia sa z soba Scisle zwiazane.
Jednym z powazniejszych probleméw gminy Tokarnia jest rozdrobnienie
i rozproszenie gruntow w gospodarstwach indywidualnych. Jest to zjawisko
wielce niekorzystne powodujace zahamowanie wzrostu produkcji rolnej. Zbyt
mate gospodarstwa, najcz¢sciej pozbawione kapitatu stwarzajacego szans¢ na
zwigkszenie skali produkcji i jej unowocze$nienie, nie sa w stanie zapewni¢ ich
wlascicielom dochoddéw gwarantujacych utrzymanie. Gospodarstwa na tym tere-
nie w wigkszosci sktadaja si¢ z wielu dziatek rozrzuconych w r6znych miejscach
wsi. Srednia wielko$¢ gospodarstwa na tym terenie wynosi okoto 2,4 ha [Stu-
dium, 1998].

Tabela 3. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych w gminie Tokarnia
Table 3. Structure of farms area in Tokarnia commune

<

£ 2 3 3 2
Obszar % g 8 'g ;S % ;J é 5
gospodarstw i § = 2 ] s QED
Size of farms R v, %O S = N s 3 %ﬁ
TI0s¢ | % |Tlos¢| % |Tos¢| % |Mosé] % |Tos¢| % |losé| % |Tlose| %

do 1,99 36 |313] 149 |54,6| 113 |45.4] 209 |53.4| 25 |29.1| 22 |34.4] 554 |47,0
2.00- 4,99 66 |57.4]116|42,5|130 522|175 |44,7| 57 |66,3] 39 |60,9] 583 |49,5
5,00-6,99 13 [113] 8 [29] 6 | 24| 6 |15 4 |46 3 |47 40 | 3.4
7,00-9,99 S - - T - -T1To2l -1 -1T-T-7T1Toa
10-14,99 S - - - - -1 -T-T-1-1T-1T-1T-71T-
pow.15,00 - - - - - - - - - - - - - -
Razem 115 | 100 [ 273 | 100 | 249 | 100 [ 391 | 100 | 86 | 100 | 64 | 100 |1178] 100

together

Zrédto: WUS i obliczenia wlasne
Source: WUS and own’s calculations

W gminie Tokarnia jest 1178 gospodarstw indywidualnych (tab. 3),
najwigcej w Tokarni — 391, Krzczonowie — 273 i Skomielnej Czarnej — 249. We
wsi Tokarnia znajduje si¢ rowniez najwigksze i jedyne w catej gminie gospodar-
stwo z przedziatu od 7 do 9,99 ha. Natomiast najmniej gospodarstw — 64 wyste-
puje we wsi Zawadka, co wiaze si¢ z tym, ze jest ona najmniejsza wsia na tym

215



Adam Sanek

terenie. Natomiast wies Bogdandéwka posiada 115 gospodarstw, a wie§ Wigcior-
ka — 86. Biorac pod uwage wielkos¢ gospodarstw, w gminie Tokarnia znajduje
si¢ najwiecej gospodarstw w dwoch przedziatach powierzchniowych od 2 do
4,99 ha — 583 gospodarstwa i do 2 ha — 554.

Taki stan rzeczy nie wyréznia gminy Tokarnia, gdyz na terenie potudnio-
wej Polski przewazaja gospodarstwa niewielkie. Przykltadowo na terenie woje-
wodztwa matopolskiego jest 52 471 gospodarstw w tym 22 441 nalezy do
pierwszej grupy obszarowej i 23 047 gospodarstw z grupy drugiej, natomiast do
pozostatych trzech grup zaliczono tylko 6 983. Zauwazy¢ nalezy, iz dwie pierw-
sze grupy obszarowe to 86,7% ogdlnej liczby gospodarstw w wojewddztwie,
a pozostale grupy obszarowe to 13,3%. Taka struktura obszarowa gospodarstw
porownywalna jest do stanu w gminie Tokarnia, gdzie gospodarstwa z pierwszej
i drugiej grupy stanowia 96,5%, a pozostate 3,5%. Analizujac powyzsze dane,
stwierdzi¢ nalezy, ze na terenie gminy dominuja gospodarstwa male, ktore
z ekonomicznego punktu widzenia charakteryzuja si¢ niewielka optacalno$cia.
Jako ze Tokarnia jest gming rolnicza, a na jej terenie przewazaja mate gospodar-
stwa rodzinne przypuszcza¢ mozna, ze cz¢$¢ mieszkancoOw utrzymuje si¢ nie
tylko z pracy na roli, ale tez dodatkowo pracuje w innych pozarolniczych dzia-
fach gospodarki. Dlatego tak istotnym problemem staje si¢ likwidacja wielu
zaktadow przemystowych, a co za tym idzie wzrost bezrobocia na wsi. Te
wszystkie czynniki powoduja, ze mate gospodarstwa rodzinne coraz bardziej
ubozeja i staja si¢ mniej wydajne, a przez to nierentowne. Istnieje, wigc potrzeba
zmiany polityki rolnej i stworzenie szans rozwoju gospodarstwom rolnym.

Podejmowanie jakiekolwiek dzialan zwiazanych ze zmiana, naprawa ist-
niejacej struktury agrarnej wymaga znajomosci rodzaju zmian wprowadzanych
do operatu ewidencji gruntéw i budynkow [Sanek, 1995].

Wszystkie zmiany, jakie zachodza w strukturze wtadania i uzytkowania
gruntéw znajduja swoje odbicie w operacie ewidencji gruntéw [Hopfer, 1994].
Prowadzenie operatu ewidencji gruntdw zmierza do utrzymania jego danych
w zgodnosci ze stanem faktycznym i prawnym na gruncie, poprzez dokonywa-
nie zmian — skreslenie danych nieaktualnych i wpisanie nowych. Zmiany wpro-
wadzane do operatu ewidencyjnego mozna podzieli¢ na podmiotowe i przed-
miotowe.

Rodzaj i struktur¢ zmian wprowadzanych w ewidencji gruntow w ciagu
pieciu lat przedstawia tabela 4. Z danych przedstawionych w tej tabeli wynika,
ze dokonano 1170 zmian, z czego 84,6% (990) to zmiany podmiotowe, a 15,4%
(180) przedmiotowe.

Réwnoczesnie ze zmianami w strukturze wiladania gruntami zachodza
rowniez zmiany w strukturze uzytkowania gruntow. Jak wida¢ z danych zawar-
tych w tabelach 4 i 5 zmian przedmiotowych w latach 2005 — 2009 byto 180.
W tym w 2005 roku byto 29, w nastepnym roku byto 32 zmiany, w roku 2007
byto ich najmniej, bo tylko 18, w 2008 roku — 50 i w 2009 roku byto ich najwig-
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cej, bo az 51. Zmiany te dotyczyly granic i powierzchni dziatek, klasyfikacji
gleboznawczej oraz pomytek i poprawiania btedow.

Tabela 4. Ogolna liczba zmian w poszczegdlnych wsiach gminy Tokarnia
Table 4. General number of changes in particular village in Tokarnia commune

Wies Lata Zmiany podmiotowe Zmiany przedmiotowe Razem
Willage Years Personal changes Objective changes Together
2005 5 1 6
2006 19 2 21
Bogdandwka 2007 11 2 13
2008 20 4 24
2009 13 4 17
Razem 68 13 81
2005 66 9 75
2006 59 10 69
Krzczondéw 2007 36 5 41
2008 49 13 62
2009 92 13 105
Razem 302 50 352
2005 39 7 46
Skomicl 2006 48 10 58
R 2007 23 4 27
2008 45 12 57
2009 52 8 60
Razem 207 41 248
2005 51 11 62
2006 64 8 72
Tokarnia 2007 43 7 50
2008 64 18 82
2009 79 20 99
Razem 301 64 365
2005 9 0 9
2006 9 0 9
Wigciorka 2007 10 0 10
2008 15 1 16
2009 12 2 14
Razem 55 3 58
2005 6 1 7
2006 12 2 14
Zawadka 2007 6 0 6
2008 16 2 18
2009 17 4 21
Razem 57 9 66
RAZEM 990 180 1170

Zrodto: opracowanie wilasne.
Source: own’s elaboration.
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Tabela 5. Struktura zmian dokonanych w ewidencji gruntow
na przyktadzie gminyTokarnia
Table S. Structure of changes were made in the land registration in Tokarnia commune

Liczba zmian w poszczegolnych wsiach
uantity of changes in particular villages
Razem
. . < .
Rok Rodzaj zmiany —; 2 o o gmina
Type of change 2 2 = = - 5 Commune
Year s S 2 8 E g =2 together
% | 2 | E5| & | B | & ¢
2 2 | A0 | & = N
granic i pow
dzialki 9 7 11 - 1 29
klasyfikacji
20005 glebozn. ) ) ) ) ) ) )
Pomytek i ) ) i i ) )
i bledow
RAZEM 1 9 7 11 - 1 29
granic i pow
dzialki 2 10 10 8 - 2 32
klasyfikacji i ) ) i i ) )
glebozn.
2006 Pomytek i ) ) i i ) )
i bledow
RAZEM 2 10 10 8 - 2 32
granic i pow
dziatki 2 > 4 ’ j ) 18
klasyfikacji i ) ) i i ) )
glebozn.
2007 Pomytek i ) ) i i ) )
i bledow
RAZEM 2 5 4 7 - - 18
granic i pow
dzialki 4 13 12 18 1 2 50
Klasyfik. i ) ) i i ) )
glebozn.
2008 Pomytek i ) ) i i ) )
i bledow
RAZEM 4 13 12 18 1 2 50
granic i pow
dzialki 3 13 7 20 2 4 49
Klasyfik.
2009 glebozn. ! ) ! ) ) ) 2
Pomytek i ) ) i i ) )
i bledow
RAZEM 4 13 8 20 2 4 51

Zrodto: opracowanie wlasne.
Source: own’s elaboratio.
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PODSUMOWANIE

Z przeprowadzonej analizy struktury wiladania i uzytkowania gruntow,
struktury gospodarstw rolnych i dynamiki zmian w operacie ewidencyjnym
mozna wyciagnac nastgpujace wnioski:

— do najbardziej uciazliwych probleméw wystepujacych w gminie Tokar-
nia naleza: szachownica gruntéw, rozdrobnienie gospodarstw, znaczny udziat
gruntéw nalezacych do roézniczan,

— pelne wykorzystanie zasobow przyrodniczych i glebowych sprzyjaja-
cych rolnictwu bedzie mozliwe dopiero wowczas, gdy ulegnie poprawie struktu-
ra obszarowa gospodarstw

— rowniez ze wzgledu na zainteresowanie tym terenem ludzi z zewnatrz,
duzy nacisk powinno si¢ ktas¢ na rozwoj turystyki, w tym réwniez agroturysty-
ki. W projekcie scalen nalezy uwzgledni¢ wydzielenie zwartych kompleksow
terenéw przeznaczonych pod budownictwo letniskowe czy rekreacje.

— koncepcja rozwoju turystyki, czy agroturystyki w omawianej gminie
warta jest rozwazenia 1 wyciagni¢cia wnioskow, zwlaszcza w obliczu rosnacego
zainteresowania tymi formami wypoczynku

Interesujace pod wzgledem walorow przyrodniczo—krajobrazowych te-
reny gminy Tokarnia, wsparte dodatkowo wlasciwie zorganizowanym zaple-
czem oraz odpowiednia reklama, moga by¢ atrakcyjne dla inwestorow i przy-
sztych turystow. Szansa dla turystyki wiejskiej na tym terenie jest przeciazenie
modnych rejondéw. Proponowane rozwiazania, cho¢ konieczne, nie moga by¢
zrealizowane bez wtasciwej polityki rolnej panstwa — stworzenia odpowiednich
przepiséw prawnych chroniacych rolnikéw i mieszkancow wsi i zapewnienia
nalezytego zaplecza finansowego warunkujacego wprowadzenie jakichkolwiek
zmian.
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