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POPRAWKA DO WARTO CI PODSTAWOWEJ
GRUNTU ORNEGO, ZE WZGL DU NA POWIERZCHNI

MNIEJSZ  NI  WZORCOWA
____________

CORRECTION TO BASIC VALUE OF ARABLE LAND
IN REGARD OF AREA SMALLER THAN

THE STANDARD AREA

Streszczenie

Autor przeprowadzi  analiz  kosztu uprawowego zwi zanego z roz ogiem
pola gruntu ornego i kosztów odpowiadaj cych mu modeli oraz sk adowych tego
pierwszego kosztu. Na podstawie tej analizy zdefiniowa  poprawk  do warto ci
podstawowej, ze wzgl du na powierzchni  mniejsz  ni  wzorcowa. Poprawka ta
odpowiada ujemnej warto ci przyrostu spowodowanego ma  powierzchni .
Warto  tej poprawki jest wprost proporcjonalna do analizowanego pola a odwrot-
nie proporcjonalna do powierzchni wzorcowej.

Poprawka ta mo e by  wykorzystana przy wycenie gruntów rolnych
w podej ciu porównawczym metod  porównywania parami.

S owa kluczowe: Szacowanie nieruchomo ci, ocena roz ogu gruntu rolnego

Summary

Author made cost-analysis of both cost of cultivation related to configura-
tion of arable area and costs of standard areas being as models of the above men-
tioned costs and additionally components of the first mentioned cost were ana-
lyzed. On the basis of the analysis, a correction to the basic value in regard of
area smaller than the standard area was defined. The correction corresponds to
negative increase value caused by small area. The value of the correction is in line
with the area being under consideration and is reversely proportional to the stan-
dard area.
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This correction might be leveraged when caring-out real estate evaluation
of rural areas in approach of comparing method by pairs comparison.

Key words: Real estate evaluation, configuration of arable area

WST P

Znany jest fakt, e niepoprawny roz óg pola uprawnego gruntu ornego
powoduje zwi kszenie nak adów na upraw  polow . To zwi kszenie nak adów
skutkuje zmniejszeniem dochodu uzyskiwanego z danego pola uprawnego.
Przyczyn  wzrostu kosztu uprawowego zwi zanego z roz ogiem pola uprawne-
go gruntu ornego s  wady jego roz ogu. Do wad roz ogu pola gruntu ornego
zalicza si : niepoprawny kszta t pola, brak drugiego dost pu z pola do drogi oraz
ma  powierzchni  w porównaniu z wzorcow  [Mielewczyk 2010]. Je li przyj ,
e dzia ka ewidencyjna gruntu rolnego jest z o ona z pól uprawnych, to wady

roz ogu tych pól, mo na przypisa  tej dzia ce. Wobec tego uzasadnione jest, aby
wady roz ogu pola gruntu ornego uwzgl dnia  w wycenie gruntu rolnego, gdy
wp ywaj  na jego warto , poprzez jej obni enie.

W literaturze wyró nia si  roz óg gruntów gospodarstwa i roz óg pola
uprawnego. Norma bran owa [1975] definiuje roz óg gruntów gospodarstwa
rolnego nast puj co: jest to uk ad gruntów gospodarstwa (przedsi biorstwa)
rolniczego w stosunku do o rodka produkcyjnego lub zagrodowego. Roz óg
gruntów gospodarstwa wed ug Hopfera i Urbana [1984] charakteryzowany jest
nast puj cymi cechami: odleg o ci  gruntów rolnych od dzia ki siedliskowej,
liczb  dzia ek ewidencyjnych, ich kszta tem, wielko ci  gospodarstwa itp.

Harasimowicz [2000] przez roz óg pola uprawnego rozumie zarówno
wielko  pola, jak i jego przestrzenne uformowanie. Roz óg pola uprawnego
charakteryzowany jest nast puj cymi cechami: obszar, d ugo , szeroko , wy-
d u enie, regularno  przebiegu granic, przeszkody terenowe wyst puj ce na
polu, nachylenie itp.

Mi dzy roz ogiem gruntów gospodarstwa a roz ogami pól uprawnych ist-
nieje wspó zale no . Roz óg gruntów gospodarstwa uwzgl dnia nast puj ce
obiekty: dzia k  siedliskow , dzia ki ewidencyjne i drogi cz ce te dwa obiekty.
Roz ogi pól uprawnych uwzgl dniaj  tylko pola gruntu ornego i pola u ytku
zielonego o jedno- i dwustronnych dost pach do dróg. Przyjmuj c, e dzia ki
ewidencyjne s  z o one z pól tych u ytków, to roz óg gruntów gospodarstwa
uwzgl dnia dzia k  siedliskow , pola uprawne (gruntu ornego i u ytku zielone-
go) oraz drogi je cz ce. Opisuj  go nast puj ce cechy: odleg o  pól od dzia ki
siedliskowej, obszar, d ugo , szeroko , wyd u enie, regularno  przebiegu
granic, przeszkody terenowe wyst puj ce na polu, nachylenie itp. Szeliga
[1986], wskazuje, e operowanie dzia k  ewidencyjn  zamiast polem uprawnym
mo e prowadzi  do zniekszta cenia uzyskanych wyników.
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Ogólnie rzecz bior c, w analitycznej ocenie roz ogu gruntów gospodarstwa
rolnego mo na wyró ni  dwa podstawowe jego elementy roz ogu, tj. zwi zany
z odleg o ciami pól uprawnych od dzia ki siedliskowej i ukszta towaniem roz o-
gu poszczególnych pól uprawnych w nim zawartych. W niniejszej publikacji
ocena b dzie dotyczy  tej drugiej cz ci roz ogu, tj. roz ogu pola uprawnego
gruntu ornego dla potrzeb wyceny. Rozpatrywana jest wada roz ogu pola gruntu
ornego, spowodowana ma  powierzchni . Ocena taka prowadzona jest za po-
moc  kosztu zwi zanego z roz ogiem pola gruntu ornego. Przez koszt zwi zany
z roz ogiem pola uprawnego gruntu ornego, podaj c za Harasimowiczem [1996]
i [2000], rozumie si  straty w zbiorze plonów przy granicy pola i koszty b d ce
pod wp ywem jego roz ogu. Przedmiotem analizy jest koszt uprawowy zwi zany
z roz ogiem pola gruntu ornego i jego modeli, w aspekcie wyznaczenia popraw-
ki, ze wzgl du na powierzchni  mniejsz  ni  wzorcowa.

Celem pracy jest wyznaczenie i analiza poprawki do warto ci podstawo-
wej gruntu ornego, ze wzgl du na powierzchni  mniejsz  ni  wzorcowa. Przez
warto  podstawow  gruntu ornego rozumie si  warto  tego gruntu, woln  od
wad roz ogu. Realizacja postawionego celu wymaga przytoczenia ekonomicznej
oceny roz ogu pola gruntu ornego, odpowiadaj cych mu modeli, zdefiniowania
wspomnianej poprawki i jej charakterystyki.

WIELKO  OPISUJ CA KSZTA T ROZ OGU POLA GRUNTU ORNEGO
I JEGO MODELI

Koszt zwi zany z roz ogiem pola gruntu ornego. Wielko ci  ekono-
miczn  opisuj c , roz óg pola uprawnego gruntu ornego jest koszt zwi zany
z jego roz ogiem. Formu y opisuj ce koszt zwi zany z roz ogiem pola gruntu
ornego zosta y pomini te w niniejszej publikacji. Przyczyn  ich pomi cia jest
ograniczona obj to  publikacji, co jest zgodne ze wskazówkami recenzenta
i wymogami redakcji. Formu y matematyczne opisuj ce koszt zwi zany roz o-
giem pola gruntu ornego zosta y podane w poprzednich publikacjach autora, np.
[Mielewczyk S., 1999, 2000, 2002, 2007, 2010].

Warto tu wspomnie , e warto ci parametrów obliczeniowych, we wspo-
mnianych formu ach, odnosz  si  do rolnictwa szwajcarskiego, które charakte-
ryzuje si  nast puj cymi cechami: dobrze zorganizowane, o pe nej mechanizacji
upraw polowych, opartej na ci gnikach redniej mocy oraz produkcyjno ci gleb
ok. 5x103 kg ha-1.

Model pola gruntu ornego odpowiadaj cy danemu polu. W pracach
autora [Mielewczyk 1998, 1999, 2000] dla pola gruntu ornego opracowano od-
powiadaj cy mu model, który nazwano jako wzorzec-pola. Przy formu owaniu
wzorca-pola przyj to, e: jest on prostok tem, ma minimalne koszty zwi zane
z roz ogiem, jego dost p do drogi i powierzchnia s  takie same jak pola, dla
którego jest modelem oraz jest figur  p ask . Tak sformu owany wzorzec-pola
gruntu ornego charakteryzuje si  cechami, podanymi w tabeli 1.
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Tabela 1. Zestawienie formu  matematycznych opisuj cych cechy wzorców-pól gruntu
ornego oraz warto ci minimalnej poprawnej powierzchni

Table 1. The comparison of mathematical formulas that describe characteristics
of standard arable area as well as the minimum of its correct area

Formu a matematyczna opisuj ca cech
wzorca-pola gruntu ornego o dost pie do drogiLp. Nazwa cechy

jednostronnym dwustronnym
1 2 3 4

1.  Koszt zwi zany
z roz ogiem, w j. zb. )64,01(48,984,0 ''' ooo

rw PPK ++= )32,01(48,984,0 """ ooo
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8
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32,01
48,9
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5.  Minimalna poprawna
powierzchnia, w ha* ha 11,3'

.min =o
popP  ha 35,3"

.min =o
popP

gdzie: 'o
rwK  - koszt zwi zany z roz ogiem wzorca-pola gruntu ornego, o jednostronnym dost pie

do drogi, w j. zb.; 
"o

rwK - koszt zwi zany z roz ogiem wzorca-pola gruntu ornego, o dwustron-

nych dost pach do dróg, w j. zb.; 'oP  - powierzchnia wzorca-pola gruntu ornego o jednostron-
nym dost pie do drogi, w ha; "oP - powierzchnia wzorca-pola gruntu ornego o dwustronnych
dost pach do dróg, w ha; 'o

wB - szeroko  wzorca-pola gruntu ornego o jednostronnym dost pie

do drogi, w hm; "o
wB - szeroko  wzorca-pola gruntu ornego o dwustronnych dost pach do dróg,

w hm; 'o
wl  - d ugo  boku równoleg ego do kierunku uprawy wzorca-pola gruntu ornego o jedno-

stronnym dost pie do drogi, w hm; 
"o

wl  - d ugo  boku równoleg ego do kierunku uprawy wzor-

ca-pola gruntu ornego o dwustronnych dost pach do dróg, w hm; 'o
wλ - wyd u enie wzorca-pola

gruntu ornego o jednostronnym dost pie do drogi; "o
wλ - wyd u enie wzorca-pola gruntu ornego

o dwustronnych dost pach do dróg; '
.min

o
popP  - minimalna poprawna powierzchnia wzorca-pola

gruntu ornego o jednostronnym dost pie do drogi, w ha; "
.min

o
popP  - minimalna poprawna po-

wierzchnia wzorca-pola gruntu ornego o dwustronnych dost pach do dróg, w ha;
* - dla kryterium 0,5 % plonu z ha, przy produkcyjno ci 5x103 kg z ha, czyli 0,25 j. zb. z ha.
ród o: Mielewczyk 2007.

Source: Mielewczyk 2007.
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Warto tu podkre li , i  cech  znamienn  wielko ci opisuj cych wzorce-pól
gruntu ornego jest to, e s  one funkcj  powierzchni, z wyj tkiem ostatniej
(patrz tabela 1). Innymi s owy wymiary wzorca- pola (d ugo  boku równole-
g ego do kierunku uprawy i szeroko ), jego koszt zwi zany z roz ogiem oraz
wyd u enie zale  od powierzchni. Wzorzec-pola o dwustronnych dost pach do
dróg i o minimalnej poprawnej powierzchni wynosz cej 3,35 ha jest okre lany
jako wzorcowy wzorzec-pola gruntu ornego (patrz tabela 1, wiersz 5, kolumna 4).
Za wzorcowy wzorzec-pola mo e by  przyj ta powierzchnia wi ksza ni  mini-
malna poprawna o dwustronnych dost pach do dróg, np. 50,00 ha. Z punktu
ekonomicznego najwa niejsz  cech  jest koszt zwi zany z roz ogiem wzorca-
pola gruntu ornego o jedno- i dwustronnych dost pach do dróg.

Na rysunku 1 przedstawiono nast puj ce wykresy: kosztu zwi zanego
z roz ogiem wzorca-pola gruntu ornego o jednostronnym dost pie do drogi
( 'o

rwK , wed ug wzoru zamieszczonego w tabeli 1, wierszu 1, w kolumnie 3);
kosztu zwi zanego z roz ogiem wzorca-pola gruntu ornego o dwustronnych
dost pach do dróg ( "o

rwK , wed ug wzoru zamieszczonego w tabeli 1, w wierszu 1,
w kolumnie 4) oraz przebieg wykresów teoretycznych kosztów zwi zanych
z roz ogami, przy za o eniu, e wzorcowy wzorzec-pola raz ma powierzchni
3,35 ha ( o

hapwwIrw PK 42,284,035,3,,, +==− ) i drugi raz powierzchni  50,00 ha
( oo

PIrw PK
hapww 5,, 79,184,0

00,50,
+=

=−
), odniesiony do mniejszych powierzchni [Mielew-

czyk S., 2007, 2010]. Poza tym na rysunku tym podano nast puj ce warto ci
kosztów zwi zanych z roz ogami pól: o powierzchni 3,35 ha (punkt M, na rys.
1), którego warto  wynosi 8,95 j. zb. (punkt H, na rys. 1). Jak ju  podano po-
wierzchnia tego pola zosta a uznana za minimaln  poprawn  (tabela 1, wiersz 5,
kolumna 4) a tak e jako wzorcowy wzorzec-pola; analizowanego pola o jedno-
stronnym dost pie do drogi o powierzchni 1,50 ha (punkt P, na rys. 1), którego
warto  wynosi 7,80 j. zb. (punkt A, na rys. 1); koszt zwi zany z roz ogiem od-
powiadaj cego wzorca-pola o jednostronnym dost pie do drogi, o powierzchni
1,50 ha, obliczony wg wzoru zamieszczonego w tabeli 1, w wierszu 1, w kolum-
nie 3, ma warto  6,12 j. zb. (punkt B, na rys. 1); koszt zwi zany z roz ogiem
odpowiadaj cego wzorca-pola gruntu ornego o dwustronnych dost pach do
dróg, o powierzchni 1,50 ha, obliczony wg wzoru zamieszczonego w tabeli 1,
w wierszu 1, w kolumnie 4, wynosi 5,43 j. zb. (punkt C, na rys. 1); sta y koszt
(punkt F na rys. 1, o warto ci 0,84 j. zb.) wynikaj cy z zale no ci, e wzorzec-
pola jest prostok tem i ma dwa pasy nawrotów (tabela 1, wiersz 1, kolumny
3 i 4). Teoretyczne warto ci kosztu zwi zanego z roz ogiem, odniesione do
powierzchni 1,50 ha wynosz  odpowiednio: 4,47 j. zb. (punkt D, na rys. 1) – dla
wzorcowego wzorca-pola o powierzchni i 3,53 j. zb. (punkt E, na rys.1) – dla
wzorcowego wzorca-pola o powierzchni 50,00 ha
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ród o: Mielewczyk [2010].
Source: Mielewczyk [2010].

Rysunek 1. Interpretacja geometryczna kosztu zwi zanego z roz ogiem pola gruntu
ornego o jednostronnym dost pie do drogi i jego sk adowych.

Na rysunku obok oznacze  numerów punktów w nawiasach podano tylko ich rz dne.
Oznaczenia: 'o

rwK , "o
rwK , 'oP , "oP - jak w tabeli 1

Figure 1. A geometric interpretation of both the cost related to a land configuration
of an arable area which has one-side access to a Road and its components. On the figure,

next to symbols of numbers of points, there were written only ordinates.
These ordinates are in round brackets. Symbols: 'o

rwK , "o
rwK , 'oP , "oP - others as in table 1.

Sk adowe kosztu zwi zanego z roz ogiem pola gruntu ornego. Inter-
pretacja poszczególnych odcinków na rysunku 1, na odcinku P-A jest nast puj -
ca [Mielewczyk S., 2007, 2010]: odcinek B-A – wyra a przyrost kosztu spowo-
dowany niepoprawnym kszta tem pola; odcinek C-B – przyrost kosztu
spowodowany brakiem drugiego dost pu do drogi; odcinek D-C – przyrost
kosztu spowodowany ma  powierzchni  w porównaniu z powierzchni  3,35 ha;
odcinek E-C – przyrost kosztu, spowodowany ma  powierzchni  w porównaniu
z powierzchni  50,00 ha; odcinek F-D albo F-E – warto  teoretycznego kosztu
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zwi zanego z roz ogiem, przy przyj ciu wzorcowego wzorca-pola gruntu ornego
o powierzchni odpowiednio: 3,35 ha albo 50,00 ha. Warto tu podkre li , e na
odcinku F-D albo F-E koszt zwi zany z roz ogiem, przeliczony na hektar jest
równy kosztowi na odcinku T-H przeliczonemu na hektar; odcinek P-F – sta a
warto  kosztu uprawowego zwi zanego z roz ogiem pola gruntu ornego, nie-
zale na od powierzchni pola. Jak ju  podano wynika ona z za o e  przy formu-
owaniu wzorca-pola, i  jest on prostok tem i ma dwa pasy nawrotów.

 Z analizy wynika, e koszt uprawowy zwi zany z roz ogiem danego pola
uprawnego gruntu ornego o jednostronnym dost pie do drogi stanowi nast puj -
c  sum : a) przyrostów tego kosztu spowodowanych wadami roz ogu jak:
niepoprawny kszta t, brak drugiego dost pu do drogi i ma a powierzchnia
w porównaniu z wzorcow ; b) teoretycznego kosztu zwi zanego z roz ogiem,
przy przyj ciu wzorcowego wzorca-pola, odniesionym do powierzchni analizo-
wanego pola. Zatem mo na stwierdzi , e wzrost kosztu uprawowego zwi zane-
go z roz ogiem pola gruntu ornego o jednostronnym dost pie do drogi, przy
przyj ciu wzorcowego wzorca-pola, spowodowany jest wadami roz ogu takimi
jak: niepoprawnym kszta tem pola, brakiem drugiego dost pu do drogi i ma
powierzchni  w porównaniu z wzorcow .

Rozwa my dla analizowanego pola o powierzchni 1,50 ha sytuacj , gdy
pole ma poprawne wymiary i obustronny dost p do dróg, czyli jest wzorcem-
polem. Dla tego pola o powierzchni 1,50 ha wymiary, obliczone wg wzorów
podanych w tabeli 1, wiersze 2 i 3, w kolumnie 4, s  nast puj ce: szeroko

mBo
haPw o  48"

50,1, " =
=

, d ugo  boku równoleg ego do kierunku uprawy

mlo
haPw o  310"

50,1, " =
=

. Koszt zwi zany z roz ogiem wzorca-pola gruntu ornego

o dwustronnym dost pie do dróg, obliczony ze wzoru podanego w tabeli 1,
w wierszu 1, w kolumnie 4, wynosi 5,43 j. zb. (punkt C, na rys. 1). Oznacza to,
gdy pole o powierzchni 1,50 ha b dzie mia o wymiary odpowiadaj cego mu
wzorca-pola o obustronnym dost pie do dróg, to nast puje obni enie kosztów
uprawowych zwi zanych z jego roz ogiem o warto  2,37 j. zb. (7,80 j. zb. –
5,43 j. zb. = 2,37 j. zb.). W sytuacji, gdyby na tym polu wyst powa by taki sam
koszt (odcinek EC albo ED) w przeliczeniu na hektar, jak na wzorcowym wzor-
cu-pola o powierzchni 3,35 ha (odcinek TH) w przeliczeniu na hektar, to koszt
zwi zany z roz ogiem, mo na by obni y  jeszcze o 0,96 j. zb. (ró nica mi dzy
warto ci  punktu C i warto ci  punktu D albo E, na rys. 1). Przyjmuj c wzorco-
we pole o powierzchni 50,00 ha, to koszt spowodowany ma  powierzchni ,
mo na by obni y  o 1,90 j. zb. (5,43 j. zb. - 3,53 j. zb. = 1,90 j. zb.).

Przeprowadzona analiza potwierdza, e takie wady roz ogu pola gruntu
ornego jak: niepoprawny kszta t, brak drugiego dost pu do drogi i ma a po-
wierzchnia s  przyczyn  wzrostu kosztu uprawowego zwi zanego z jego roz o-
giem. Bior c pod uwag  ostatni  wymienion  wad , wynika, e gdy pole ma
ma  powierzchni , to nale y ponie  wi kszy koszt uprawowy zwi zany z roz-
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ogiem, przypadaj cy na jednostk  powierzchni ni  na polu o wi kszej po-
wierzchni. Oznacza, to tak e jednocze nie, e wada ta powoduje obni enie do-
chodu z produkcji ro linnej danego pola gruntu ornego, na skutek ma ej po-
wierzchni. Je li tak jest, to wada ta powinna by  uwzgl dniona przy wycenie
nieruchomo ci gruntowej rolnej. W dalszej cz ci autor zajmuje si  wad  spo-
wodowan  ma  powierzchni  w porównaniu z wzorcow  dla potrzeb wyceny.

DEFINICJA POPRAWKI UWZGL DNIAJACEJ MA  POWIERZCHNI
POLA GRUNTU ORNEGO W PORÓWNANIU Z WZORCOW

I JEJ CHARAKTERYSTYKA

Z analizy i rysunku 1 wynika, e przyrost kosztu uprawowego zwi zanego
z roz ogiem pola gruntu ornego na odcinku D-C albo E-C, spowodowany jest
ma  powierzchni  w porównaniu z wzorcow . Warto  ujemna tego przyrostu
odpowiada poprawce do warto ci podstawowej, ze wzgl du na ma  powierzch-
ni  mniejsz  ni  wzorcowa. Poprawka ta stanowi ró nic  mi dzy teoretyczn
warto ci  kosztu uprawowego zwi zanego z roz ogiem wzorcowego wzorca-
pola, odniesionym do powierzchni analizowanego pola (punkt D albo E na
rys. 1), a warto ci  kosztu wzorca-pola o dwustronnym dost pie do dróg (punkt
C, na rys. 1). Ujmuj c to w formu  matematyczn  mamy:

a) w postaci ogólnej [Mielewczyk 2007]:
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b) przyjmuj c wzorcow  powierzchni  równ  3,35 ha i po podstawieniu
danych:
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c) przyjmuj c wzorcow  powierzchni  równ  50,00 ha i po podstawieniu
danych:
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gdzie:
o
powr  – poprawka do warto ci podstawowej gruntu ornego, ze wzgl du na

powierzchni  mniejsz  ni  wzorcowa; o
hapowr 35,3, - dla wzorcowego

wzorca-pola o powierzchni 3,35 ha; o
hapowr 00,50, - dla wzorcowego

wzorca-pola o powierzchni 50,00 ha;
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"
,

o
pwrwK − – koszt uprawowy wzorcowego wzorca-pola gruntu ornego,
w j. zb.;

o
pwwP −,  – pole powierzchni wzorcowego wzorca-pola gruntu ornego,

w ha.
Pozosta e oznaczenia we wzorach jak dotychczas w tek cie. Wyznaczaj c

warto  poprawki, ze wzgl du na powierzchni  mniejsz  ni  wzorcowa we wzo-
rach (1), (2), (3), (4) i (5) nale y za "oP wstawi  warto  powierzchni analizo-
wanego pola, dla którego wyznaczamy poprawk , niezale nie od dost pu do
drogi.

Na rysunku 2 przedstawiono wykresy poprawek, ze wzgl du na po-
wierzchnie mniejsze ni  wzorcowa, tj. 3,35 ha i 50,00 ha, wg wzorów (3) i (5).
Jak wynika ze wzoru (1) warto  omawianej poprawki jest proporcjonalna do
powierzchni pola analizowanego ( oP ) i odwrotnie proporcjonalna do po-
wierzchni wzorcowego wzorca-pola ( o

pwwP −, ). Z analizy wzorów (3), (5) i rys. 2
wynika, e warto  poprawki mie ci si  w nast puj cych przedzia ach: a) dla
funkcji (3) - od zera do -1,1561 j. zb., któr  osi ga dla powierzchni 0,6882 ha; b)
dla funkcji (5) od zera do -2,1264 j. zb., któr  osi ga dla powierzchni 4,8987 ha.

Rysunek 2. Wykresy poprawek, ze wzgl du na powierzchni  mniejsz  ni  wzorcowa,
tj. ,3,35 ha i 50,00    ha, dla pola gruntu ornego w zale no ci od powierzchni

Figure 2. Graph of corrections caused by the area that is smaller than standard one that
is 3,35 ha and 50,00 ha an arable area in relation to an area
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Pocz wszy od podanych warto ci powierzchni, dla minimalnej warto ci po-
prawki, warto  jej ro nie, osi gaj c zero odpowiednio dla powierzchni 3,35 ha
i 50,00 ha.

Na przyk ad warto  poprawki ze wzgl du na ma  powierzchni  dla ana-
lizowanego pola o powierzchni 1,50 ha, na rysunku 1 wynosi odpowiednio:
a) dla wzorcowej powierzchni 3,35 ha warto  -0,96 j. zb. (4,47 j. zb. – 5,43 j.
zb. = -0,96 j. zb.); b) dla wzorcowej powierzchni 50,00 ha warto  -1,90 j. zb.
(3,53 j. zb. – 5,43 j. zb. = -1,90 j. zb.).

PODSUMOWANIE

W wyniku analizy wyprowadzono formu  matematyczn  opisuj c  po-
prawk  dla pola gruntu ornego, ze wzgl du na powierzchni  mniejsz  ni  wzor-
cowa. Poprawka ta wyra a dodatkowy koszt poniesiony na polu uprawnym, w
porównaniu z powierzchni  wzorcow . Koszt ten równy jest obni eniu rocznego
dochodu gospodarstwa z produkcji ro linnej z rozwa anego pola, na skutek jego
wady roz ogu, tj. ma ej powierzchni.

Przedstawiona tutaj poprawka stanowi jedn  z trzech poprawek wchodz -
cych w sk ad poprawki ze wzgl du na wady roz ogu pola gruntu ornego  [Mie-
lewczyk S, 2007]. Oprócz niej obejmuje ona poprawk  ze wzgl du na kszta t
pola i poprawk  na brak drugiego dost pu do drogi. Je li w dzia ce ewidencyjnej
wyst puje kilka, b d  wi cej pól uprawnych gruntu ornego, to poprawka ze
wzgl du na wady roz ogu tej dzia ki, stanowi sum  dla poszczególnych pól
uprawnych.

W dalszych dzia aniach poprawk  nale y przeliczy  na hektar, aby mo na
by o porówna  pola o ró nych powierzchniach. Poprawka ta mo e by  zastoso-
wana przy wycenie gruntu ornego w podej ciu porównawczym metod  porów-
nywania parami.

BIBLIOGRAFIA

Harasimowicz St. Organizacja terytorium gospodarstwa rolnego. Skrypt AR w Krakowie, Kra-
ków 1996, 94 ss.

Harasimowicz St. Ekonomiczna ocena roz ogu gruntów gospodarstw rolnych. Wydawnictwo AR
w Krakowie, Kraków 2000, 115 ss.

Harasimowicz St. Ocena i organizacja terytorium gospodarstwa rolnego. Wydawnictwo AR
w Krakowie, Kraków 2002, 239 ss.

Hopfer A., M. Urban. Geodezyjne urz dzanie terenów rolnych. PWN, Warszawa 1984, 630 ss.
Mielewczyk S. Nowy sposób uwzgl dniania kszta tu dzia ki gruntowej i gospodarstwa rolnego

w wycenie gruntów metod  dochodow  i cenowo-porównawcz . Nr tematu 9T12E03508.
Raport roczny za 1998 rok oraz ko cowy. Biblioteka Politechniki Koszali skiej, 1998
(maszynopis, s. 65 i za cznik s. 18).



Poprawka do warto ci...

Mielewczyk S. Badanie parceli-wzorca gruntu ornego. XII Sympozjum Naukowe z cyklu Nowe
tendencje w teorii i praktyce urz dzania obszarów wiejskich nt. „Instrumentalizm rozwoju
obszarów wiejskich”. Zeszyty Naukowe AR w Krakowie, zeszyt nr (353) 68; Bielsko-Bia a
1999, s. 285-292.

Mielewczyk S. Poprawka do warto ci podstawowej gospodarstwa rolnego ze wzgl du na liczb
dzia ek gruntowych. Przegl d Geodezyjny, nr 9, 2000, s. 3-4 i 6-8.

Mielewczyk S. Porównanie parcel-wzorców gruntu ornego o jedno- i dwustronnych dost pach do
dróg. XVII Konferencja Katedr i Zak adów Geodezji na Wydzia ach Niegeodezyjnych,
Zeszyty Naukowe PR, zeszyt nr 34. Oficyna Wydawnicza PR, Rzeszów-Olszanica, 2002,
s. 147-156.

Mielewczyk S. Propozycja metody „kosztu roz ogu” oceny parametrów przestrzennych dzia ek
rolnych dla potrzeb wyceny nieruchomo ci i prac scaleniowych. Monografia Wydzia u
Budownictwa i In ynierii rodowiska nr 133, Wydawnictwo Uczelniane PK, Koszalin
2007, 168 ss.

Mielewczyk S. Niepoprawny roz óg pola uprawnego gruntu ornego przyczyn  zmniejszenia
dochodu z produkcji ro linnej. Przegl d Geodezyjny nr 6, Warszawa, 2010, s. 11-15.

Norma bran owa [BN-75/9100-02]: Gospodarka ziemi  w rolnictwie. Nazwy i okre lenia,
Warszawa 1975.

Szeliga K. Podstawy projektowania w geodezji rolnej. Wydawnictwo PW, Warszawa, 1986, 177 ss.

Dr hab. in . Stefan Mielewczyk prof. nzw. PK
Katedra Geodezji

Wydzia  Budownictwa i In ynierii rodowiska
Politechnika Koszali ska

ul. niadeckich 2, 75-453 Koszalin

Adres domowy:
ul. Spasowskiego 1B/25

75-451 Koszalin
tel. 94 3679503 – praca

95 345 48 92 – dom
791 105 204 – komórka

e-mail: stefan.mielewczyk@tu.koszalin.pl

Recenzent: Prof. dr hab. in . Karol Noga


