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MODEL SYSTEMU KATASTRALNEGO
W JEZYKU ANALIZY OBIEKTOWEJ

MODEL OF CADASTRE SYSTEM BASED ON OBJECT
ORIENTED ANALYSIS

Streszczenie

Przedmiotem publikacji jest model katastru nieruchomosci (KN) w Polsce.
W pracy wykorzystano zasady oraz notacjg¢ graficzng analizy obiektowej. Model
sktada si¢ z czterech warstw: warstwy tematow, warstwy klas i obiektow, warstwy
struktury i warstwy atrybutow. Ponadto zawiera on nastgpujace tematy: ORGA-
NIZACJA, GEOMETRIA (z wykorzystaniem tematu Eckesa [6]), OBIEKTY,
PODMIOTY, STAN PRAWNY. Prezentowany system KN jest systemem wielo-
zadaniowym. Definicj¢ katastru przyjeto zgodnie z zatozeniami FIG. Roéwnorzed-
nymi obiektami systemu sa nieruchomo$¢ gruntowa, budynek i lokal. KN zawiera
informacj¢ opisowa oraz prawna, dotyczaca obiektow. Tak utworzony system
w Polsce integruje w sobie bazy danych EGiB oraz KW.
Tak zdefiniowany system jest mozliwy do realizacji w warunkach polskich.

Stlowa Kkluczowe: kataster, analiza obiektowa, model katastru

Summary

Model of ground cadastre in Poland was taken under analysis in this paper.
Roles and graphical notation of Object Oriented Analysis was used to model
ground cadastre. That model consists of four layers of different abstraction: sub-
Jects, objects and classes, structures, attributes. Additionally model includes sub-
Jjects: organization, geometry, objects, entity, law state. Ground cadastre was pre-
sented as multitasking system. Such defined system is possible to be introduced in
Polish conditions.

Key words: cadastre, object analysis, cadastre model
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WSTEP

Kataster nieruchomosci zdefiniowano za [Kaufman, Steudler 2000] jako:
»oparty na dziatkach gruntu aktualny system informacji o terenie, zawierajacy
rejestr praw rzeczowych do gruntu”. Obejmuje on bazg danych geometrycznych
oraz opis dzialek gruntu, budynkéw i lokali — z podstawowymi atrybutami ta-
kimi jak: powierzchnia, forma wtasno$ci, wartosc.

W wizji systemow Kkatastralnych [Kaufman, Steudler 2000] kataster
w przysztosci ,,bedzie stanowi¢ pelne udokumentowanie prywatnych i publicz-
nych praw oraz ograniczen wilascicieli i uzytkownikéw. Bedzie on wtaczony do
szerszego systemu informacji o terenie, w petni skoordynowanego i zautomaty-
zowanego, bez podziatu na czg$¢ opisowa i przestrzenna katastru. Bedzie on
w dalszym ciagu zadaniem publicznym, chociaz niektére dzialania beda prowa-
dzone takze przez organizacje prywatne”.

Modelowany przez autorkg system katastralny sklada si¢ z powiazanych
z soba baz danych graficznych i opisowych, ktéore musza mie¢ sprawny prze-
ptyw informacji miedzy soba oraz catkowita zgodno$¢ co do prezentowanych,
przechowywanych, udostepnianych i aktualizowanych informacji. Najwazniej-
szym zatozeniem modelu jest wykorzystanie istniejacych baz danych EGiB oraz
KW w celu ujednolicenia danych katastralnych.

W publikacji przedstawiono ulepszony autorski model wielozadaniowego
systemu katastralnego, wykonany w notacji graficznej analizy obiektowej. Mo-
dyfikacja modelu dotyczy w gltownej mierze szczegdtow specyfikacji odnosnie
warstwy ustug.

CHARAKTERYSTYKA METODY OOA

Analiza obiektowa (OOA) opiera si¢ na jednolitym zastosowaniu zasad za-
rzadzania ztozonoscia, a modelowany w pracy [Mika 2002] system katastralny
jest systemem ztozonym o charakterze wielozadaniowym. Motywacje i korzys$ci
zastosowania OOA przedstawiono w tabeli 1.

Wszystkie zalety projektowania systemu, opisane w tabeli 1 mozna od-
nies¢ do systemu katastralnego. Uniwersalnos¢ metody OOA polega na ciaglej
mozliwosci tworzenia i aktualizowania modeléw systemow, ktorych praca jest
uzalezniona od sprawnego wspotdziatania poszczegdlnych podsystemow.
Prezentowany w pracy kataster jest typem zlozonego systemu bazodanowego,
w ktorym konieczne jest opracowanie sprawnej struktury zarzadzania ta ztozo-
noscia.
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Tabela 1. Motywacje i korzysci zastosowania OOA
(opracowano na podstawie [Coad, Yourdon, 1994])

Lp. Motywacja Korzys¢

OOA umozliwia analiz¢ bardzo OOA ktadzie dodatkowy nacisk na zrozumienie
ztozonych dziedzin zastosowania. dziedziny problemu.
OOA pozwala doskonali¢ wzajemne |OOA organizuje analizg i specyfikacj¢ przy uzyciu

2. |zrozumienie analityka i eksperta metod organizacyjnych, ktoére wystgpuja
w dziedzinie zastosowania. powszechnie w analizie ztozonych systemow.
OOA pozwala zwigkszy¢ OOA zmniejsza dystans migdzy réznymi zajeciami
3. |wewngtrzng spdjnos¢ wynikow analityka, traktujac ustugi i atrybuty jako naturalna
analizy. catos$é.
OOA zawiera jawna reprezentacj¢  |OOA korzysta z zasady dziedziczenia aby
4. |wspolnych cech. zidentyfikowac i uzyska¢ wspolne cechy
atrybutdw i ustug.
OOA umozliwia tworzenie OOA grupuje ,,nietrwalo$¢” wewnatrz dziedziny
5. |[specyfikacji poddajacych si¢ zastosowania zapewniajac stabilno$¢ przy zmianach
zZmianom. wymagan i w razie konstrukcji podobnego systemu.
OOA pozwala na powtdrne OOA organizuje wyniki oparte na konstruktach
wykorzystanie wynikéw analizy, dziedziny zastosowania, dajac mozliwo$¢
6. |zardwno dla rodzin systemow, powtornego wykorzystania ich teraz i w przysztosci.

jak i praktycznych kompromisow
w obrgbie systemu.

OOA zapewnienia spdjna OOA ustanawia ciaglo$¢ reprezentacji w celu
7 reprezentacjg, stanowiac podstawe  |systematycznego rozszerzania wynikow analizy dla
" |analizy (co budowac) potrzeb konkretnych projektow.

i projektowania (jak budowac).

TERMINOLOGIA OOA

Analiza obiecktowa ma $cisla terminologig, ktorej przestrzeganie gwaran-
tuje ptynne przejscie od etapu projektu systemu do jego fizycznej realizacji. Jest
to wazny problem ze wzgledu na fakt, ze projekt wykonywany jest przewaznie
przez specjalistow z danej branzy, a jego wykonaniem zajmuja si¢ informatycy.
Aby ta wspolpraca zaowocowata sprawnie dziatajacym systemem konieczne jest
wykorzystanie wspolnego jezyka opracowania zatozen. Analiza obiektowa jest
jednym ze sposobow przej$cia z fazy projektowania do programowania syste-
moéw. Najwazniejszymi definicjami z zakresu OOA sa:

Obiekt — abstrakcja czego$§ w dziedzinie problemu odzwierciedlajaca
zdolnos¢ systemu do przechowywania informacji o tym, interakcji z tym czyms
lub obie te rzeczy; kapsutka z warto$ciami atrybutdw i wylacznie na nich dzia-
fajacymi ustugami (synonim; egzemplarz).

Klasa — opis obiektu lub obiektéw z jednolitym zbiorem atrybutow
i ustug, zawierajacy opis tworzenia nowych obiektow w klasie.

Klasa-i- obiekt — termin oznaczajacy ,.klasg i obiekty w tej klasie”.
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Struktura — jest wyrazem zlozono$ci dziedziny problemu, wiasciwej dla
zakresu obowiazkow systemu:

— struktura gen-spec (relacja skali rozpatrywanego ztozenia),

— struktura czg$c¢-calos¢ (relacja ztozenia).

Temat — mechanizm-przewodnik prowadzacy przez duzy i ztozony model.

Atrybut — pewne dane (stan systemu), dla ktorych kazdy obiekt danej kla-
Sy ma swoja wartosc.

Powigzanie obiektéw — model relacji w dziedzinie problemu, w ktorej
obiekt musi by¢ z innymi obiektami, aby wypeli¢ swoje obowiazki.

Ustuga — to okreslone zachowanie (dzialanie) obiektu, ktore jest on zobo-
wiazany przejawiac.

Klasy i obiekty to wstepny opis kontekstu systemu. Kontekst ten ma tak zwa-
ne poczworne ograniczenie (Mozliwosci + Harmonogram + Budzet = Ludzie).

CHARAKTERYSTYKA MODELU KN

Przedstawiony w pracy [Mika 2002] model KN sktadat si¢ z czterech
warstw:

— warstwy tematow,

— warstwy klas i obiektow,

— warstwy struktury,

— warstwy atrybutow.

Do pelnego modelu analizy obiektowej brakuje w tej koncepcji warstwy
ustug, ktoéra mozna by wykonac na etapie projektowania tak ztozonego systemu.
W niniejszej pracy dodano do prezentowanego modelu opis warstwy ustug.

Ustuga polega na ukierunkowanym na zmiany dziataniu podsystemu, ktore
jest on zobowiazany przejawia¢. Warstwa ustug dotyczy przeptywu informacji
pomigdzy tematami: OBIEKTY, PODMIOTY i ORGANIZACJA. Podstawowe
»ustugi”; jakie system powinien wykonywa¢ wynikaja z jego definicji, czyli sa
to gléwnie: przechowywanie, aktualizacja i udostgpnianie informacji katastral-
nej. Poniewaz kataster wielozadaniowy kumuluje informacje pochodzace z kilku
baz danych — warstwa ushug powinna zawiera¢ mechanizmy sterowania spraw-
nym przeptywem informacji pomigdzy tymi bazami. Przykladowo: zmiany
w EGiB powinny mie¢ szybkie odzwierciedlenie w bazach danych KW i od-
wrotnie — zmiany prawne w KW powinny w krotkim czasie trafiac do baz
EGiB. Problem ten jest uwarunkowany szeregiem procedur administracyjno-
prawnych, wynikajacych ze stosowanych procedur wpiséw (i ich uprawomoc-
nien) w rejestry baz danych. Wydaje sig, ze problem ten jest mozliwy do poko-
nania droga projektowania OOA z zastosowaniem np. sterownikéw czasowych.
Nie jest to jednak typowe rozwiazanie w przypadku projektowania baz danych
1 wymaga jeszcze przemys$lenia.
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Model systemu, KN sktada si¢ z nastgpujacych tematow:

1. ORGANIZACIJA,

2. GEOMETRIA (z wykorzystaniem tematu Eckesa [6]),
3. OBIEKTY,

4. PODMIOTY,

5. STAN PRAWNY.

Powiazania pomigdzy tematami nastgpuja nadal poprzez klasg-obiekt na-
zwany w modelu ,nieruchomos$cia gruntowa”. Nastgpna klasg-obiektem jest:
budynek, ktory jest przyporzadkowany do nieruchomosci gruntowej. Kolejna
klasa-obiekt: lokal jest przyporzadkowany (posrednio przez budynek) roéwniez
do nieruchomosci gruntowej. Wymieniono te klasy-obiekty w temacie OBIEKTY.

Pozostalte klasy-obiekty ukazane w modelu to:

— Kraj, Wojewodztwo, Powiat, Gmina, Obreb — umieszczone w temacie
ORGANIZACIJA,

— Poligon, Lancuch, Odcinek, Punkt — umieszczone w temacie GEOME-
TRIA,

— Podmiot, o.f, 0.p, Sk.P i Inne podmioty— zawarte w temacie PODMIOTY,

— Tytul prawny, Decyzja, Akt notarialny, Ksigga wieczysta (jako doku-
ment), Orzeczenie sadowe, Inny tytut — zawarte w temacie STAN PRAWNY.

W modelu zawarto rowniez nastgpujace klasy: Dzial 1, Dziat 2, Dzial 3,
Dzial 4, Wtasnos¢, Uzytkowanie wieczyste, Lokal mieszkalny, Lokal uzytkowy,
Inny lokal, Punkt wezlowy, Punkt Posredni Lancucha oraz WHWsWI,
Uw/WsUw, ps/WsPs, Inne o.f.

Uzyte na rysunkach skroty oznaczajq kolejno: WHWsWi — wlasciciela lub
wspotwlasciciela, Uw/WsUw — uzytkownika wieczystego lub wspotuzytkowni-
ka wieczystego, ps/WsPs — posiadacza lub wspotposiadacza oraz o.f — osoby
fizyczne.

Symbolem strzatki, zgodnie z notacja graficzna OOA wedlug [3], zazna-
czono strukture Czgs¢ — Catos¢ (wystgpujace w niej liczby oznaczaja relacjg),
ktoéra moze by¢ wyrazona stowem,; ,,posiada”.

Z kolei symbolem pétkola zaznaczono strukture Gen-Spec (Generalizacja
— Specjalizacja), ktora oznacza ze dany obiekt lub klasg-obiekt mozna jeszcze
strukturalnie podzieli¢ na inne obiekty lub klasy-obiekty.

W rozwinigciu modelu, przedstawionego na rysunku 1, wykonanego za
pomoca rysunkow: la, 1b, lc i 1d — umieszczono najwazniejsze atrybuty
obiektow i klas-obiektow.

Modelowany system KN ma bazg danych podmiotowych i przedmioto-
wych dotyczacych nieruchomosci gruntowej, budynku (w przysztosci nierucho-
mosci budynkowej) i lokalu (w przysztosci takze nieruchomosci lokalowe;j).
Ponadto baza ta, stanowiaca integralng czgs¢ SIT, zawiera informacj¢ o stanie
prawnym obiektow oraz inne, branzowe informacje bedace sktadowymi pelnej
informacji systemu KN — jako katastru wielozadaniowego.
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Funkcja systemu jest pobieranie, przetwarzanie, aktualizowanie i udostgp-
nianie informacji katastralnej, mozliwe do zrealizowania migdzy innymi poprzez
warstwe ustug. Informacja katastralna ma status jawnosci, okreslony szczegoto-
wo w pracy [Mika 2002]. W zalezno$ci od stopnia szczegoétowosci oraz formy
udostgpnienia — informacja katastralna jest ptatna, czgsciowo platna lub bezptat-
na. Oplaty dotycza gltéwnie informacji o statusie p — poufne, a ich specyfikacja
stanowi element pracy [Mika, 2002]. Gléwnym celem systemu KN jest prze-
chowywanie informacji katastralnej oraz jej przetwarzanie, udostgpnianie
i ochrona.

Standard wymiany danych z innymi systemami informacji terenowe;j,
przyjeto za [8] jako SWING. Standard wewngtrznego przetwarzania danych
przyjeto za [Rozporzadzenie 2001] jako SWDE. Narzucono przy tym koniecz-
no$¢ utworzenia odpowiednich aplikacji umozliwiajacych swobodna transmisjg
danych pomigdzy tymi standardami.

Podstawe koncepcji autorskiego modelu stanowi zintegrowana baza da-
nych ewidencyjnych EGiB oraz Ksiggi Wieczyste KW. Zatozenie to jest moz-
liwe do realizacji dopiero po catkowitej informatyzacji systemu KW oraz pota-
czeniu czgséci opisowej i kartograficznej EGiB we wspolnym informatycznym
standardzie.

W zatozeniach [Mika 2002] — organem nadzorujacym KN powinien mini-
ster wlasciwy ds. budownictwa i architektury, ktéremu podlegatby Gloéwny
Geodeta Kraju oraz Wojewodzkie 1 Powiatowe Urzedy Katastralne. Model za-
ktada roéwniez $cisla wspotprace ministra wiasciwego do spraw architektury
i budownictwa oraz ministra sprawiedliwosci w zakresie prowadzenia i utrzy-
mywania w statej aktualnosci bazy danych. KN na szczeblu wojewddztwa be-
dzie zarzadzany przez organ wlasciwy do spraw geodezji, na czele ktorego po-
winien sta¢ geodeta z wyksztalceniem prawniczym i informatycznym.

Badanie zaleznosci pomigdzy EGiB oraz KW, zawarte w pracy doktor-
skiej autorki [Mika 2002], wykazato pewna przewagg systemu EGiB nad KW.
Mianowicie baza danych ewidencyjnych, jako system sterujacy, mogtaby (po
uzupetieniu o dane z KW) sta¢ si¢ w pelni samowystarczalnym systemem KN.
Jednakze omawiany model nie zaktada takiego stanu rzeczy, dopuszczajac jed-
noczesne funkcjonowanie instytucji EGiB oraz KW, w celu dostarczania aktu-
alnych, wiarygodnych i kompletnych danych do wspdlnej (zintegrowanej) bazy
danych. W ten sposob utworzono szczegodlnego rodzaju rejestr danych, prze-
chowujacy i udostgpniajacy poszczegdlnym uzytkownikom (w szczegdlnosci
inwestorom) pelng informacj¢ o danym obiekcie, glownie nieruchomosci grun-
towej. Informacja ta jest poszerzona o dane z mapy zasadniczej MZ oraz miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP, co zdaje si¢ by¢ istot-
nym ulatwieniem na drodze funkcjonowania szeroko rozumianego rynku
nieruchomosci.
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Niniejszy model wykorzystuje temat: GEOMETRIA wedtug [Pachelski...
1997], ale rozni sig kontekstem od tego modelu, ktory przedstawia stan istnieja-
cy systemu KN opartego gtownie na danych z EGiB oraz KW. Autorka posze-
rza koncepcj¢ utworzenia KN na podstawie informacji z czterech systemow
informacyjnych, takich jak: EGiB, KW, MZ oraz MPZP.

1 ORGANIZACJA 2 GEOMETRIA
Kraj tatouch ) Odcinek Punkt
| | ,n 1 ju, ‘
Y/ ) o /
n 2|
1
Woj
jewsdztwo 1,n
| | ) PunktPosredni
Poligon B | ‘ tancucha
N —
J

/ﬁ\ 3 OBIEKTY
| |
__ 1

N gruntowa
ol y polozenic Budynek Lokal
%_* powierzchnia % |_"<_| ‘
wartos¢
1

identyfikator

Gmina —
n 4 Lokal Mieszkalny 7\ LokalUzytkowy Inny lokal
1
Z/ﬁ .
| Obreb .
—
4 PODMIOTY 5 STAN PRAWNY
Podmiot Tytut prawny
| f | i ]
" |
| ‘ | ; - N [ crgmiecmren )
7 ot op ) inne podmioty 7 sr ) | Decyzia ‘ ‘ | r
\ y \
wHWsWi / Uw/WsUw / ps/WsPs \ / inne o.f 1 1 1 1
| | ‘ | ‘ | | DziallPolozenie DzietlliPrawoDo II!zlaOIII Dlla‘IIV
) \\ \_ ) Obciazenia
W
Wiasnosé / Uzytkowanie \
| | Wieczyste

Rysunek 1. Model KN w notacji analizy obiektowej
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1 ORGANIZACJA

( Kraj \

nazwa, powierzchnia

( Gmina \

nazwa, identyfikator

Rysunek 1a. Rozwinigcie tematu ORGANIZACJA modelu KN
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2 GEOMETRIA

tancuch
identyfikator, dtugos¢

2

Poligon \

Odcinek ‘
wspotrzedne, numer

N

Punkt )
wpdtrzedne, numer

N

[ Punkt Weztowy
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N

"

C_fﬁlﬁ

unkt Posredni
tancucha

N

=

N gruntowa*

identyfikator
warto$¢

potozenie
powierzchnia
przeznaczenie w
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"
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patrz Tabela 3.4

R/

3 OBIEKTY

/f Lokal Mieszkalny \\

/LokaIUiytkowy\

/ Inny lokal \

\

J NS

R/

*Pozostate atrybuty nieruchomosci gruntowej pozyskane w wyniku integracji z MZ to migdzy innymi: uzbro-
jenie terenu, zamierzenia projektowe i rzezba terenu.

Rysunek 1b. Rozwinigcie tematéw: GEOMETRIA i OBIEKTY modelu KN
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4 PODMIOTY

( Podmiot \

nazwa identflkator

( o.f \ ( o.p \ ( inne podmioty Sk.P

imif,nazwisko, rodzaj | nazwa, REGON,NIP

f wh/WsWt W\ (f Uw/WsUw \ / ps/WsPs \ ( inne o.f \

PESEL,NIP PESEL, NIP PESEL, NIP

U/ R/ G/

Rysunek 1c. Rozwinigcie tematu PODMIOTY modelu KN

Model utworzono w notacji graficznej analizy obiektowej wedhug prekur-
soréw tej metody, zawartej w [Coad, Yourdon 1994]. Na przestrzeni ostatnich
dziesigciu lat notacja ta uleglta pewnym zmianom [Rumbaugh 1991, 1998],
dostosowanym zapewne do wspotczesnych metod projektowania oraz samego
programowania systemow informatycznych. W pracy wykorzystano jednak jej
zrodtowa postaé, gdyz wydaje si¢ ona najbardziej czytelna, a same zmiany
w sposobie graficznego zapisu nie zmieniaja idei OOA. W samym rysunku
modelu (ze wzgledu na jego czytelnos¢) nie wykonano zmian w stosunku do
modelu zrédtowego, zawartego w pracy [Mika 2002]. Zmiany dotycza wprowa-
dzonej specyfikacji dla warstwy ushug.
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5 STAN PRAWNY

( Inny tytut

Tytut prawny

)/

A\

Decyzja /Akt Notarialny

numer, rok wydania

numer, rok wydania

numer, podstawa wpisu numer, rok wydania

7 N ——
] / KsiegaWieCZySfa\ OrzeczenieSadowe

__

1 1 1 1

1 1 1 1
2Ya 3

7 o) 7

Dzialt /Dzialz Prawo do Dziat3 f Dziat4 N
Potozenie Nieruchomosci Stuzebnosci Obcigzenia

. J N\ J J

| |
/' Wiasnosé f Uzytkowanie \

Wieczyste

- /

N/

Rysunek 1d. Rozwinigcie tematu STAN PRAWNY modelu KN

ZAKONCZENIE

Model KN, ktorego zroédlowa postaé powstata w 2002 roku wciaz jest
mozliwy do realizacji w warunkach polskich. Podstawowym problemem jest
jednak konieczno$¢ uporzadkowania i modernizacji istniejacych systemow
informacji o terenie. Konieczne jest takze ujednolicenie danych przestrzennych
i opisowych z zakresu informacji katastralnej oraz spetnienie warunku kompaty-
bilnosci budowanego systemu z systemami, z ktorych czerpane sa dane kata-
stralne. Podstawg tak funkcjonujacego katastru sa dane z EGiB oraz KW. Jed-
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nak autorka poszerza w swojej koncepcji KN baz¢ danych katastralnych o in-
formacje pochodzace z MPZP, mapeg zasadnicza MZ oraz bazy danych o warto-
$ciach nieruchomosci.

Modelowanie w notacji OOA jest jedynie wstgpna faza projektowania
systemow. Pokazuje jednak ztozonos¢ probleméw bazodanowych i jest pomocne
przy tworzeniu specyfikacji jego poszczegdlnych komponentow.

Jak juz wspomniano, wykorzystanie konkretnej notacji graficznej do usta-
lenia zalozen i specyfiki funkcjonowania systemu jest elementem niezbednym
na drodze przejécia od analizy problemu do projektu. Analiza zajmuja si¢ prze-
waznie przedstawiciele poszczego6lnych branz z zakresu projektowanych syste-
moéw — natomiast projektowanie zatozen technicznych systemow jest w rekach
automatykow czy informatykow. Jezyk analizy OOA jest duzym udogodnieniem
dla wykonawcow projektow na drodze zrozumienia istoty funkcjonowania pro-
jektowanego systemu.

Autorka wybrata jezyk analizy OOA, ktory jest uniwersalnym sposobem
tworzenia modelow systemow, ktorych praca jest uzalezniona od sprawnego
wspoldzialania poszczegdlnych podsystemow i moze by¢ pomocny w tworzeniu KIN.
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