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Streszczenie

Opracowana uproszczona metoda szacowania oddzialywania bu-
dowy autostrady na grunty rolne pozwala na okreslenie wszystkich
strat zwigzanych z wymienionymi kierunkami tego oddzialywania. Pod-
stawg do ustalenia rozpatrywanych strat jest analiza zmiennoSci uzyt-
kowania gruntéw i klas bonitacyjnych oraz rozmieszczenie drég dojaz-
dowych do gruntéw wzdluz osi projektowanej autostrady. Przyjeta
miarg wielokierunkowego oddzialywania autostrady na grunty rolne
jest pewna odmiana wartosci gruntéw, przy ktorej okreslaniu uwzgled-
niono jedynie zréznicowanie ich przydatnosci do produkcji rolnicze;j.
Wartos¢ ta jest wiec w istocie miernikiem waloryzacji przydatnosci
gruntéw do produkcji rolniczej. Przyjetym miernikiem oddzialywania
autostrady nie jest wiec warto$é rynkowa, a wielkosci te beda zblizone
do siebie jedynie w rejonach typowo rolniczych, gdzie glownymi atrybu-
tami ksztaltujacymi cene gruntéw sa ich mozliwosci produkcyjne.

Opracowana metoda szacowania wplywu autostrady na grunty
rolne zostanie przedstawiona na przykladzie projektowanego odcinka
autostrady A-4 dlugosci okolo 7 km przebiegajgcego miedzy Cikowicami
a Bochniag.

Budowa jednego kilometra rozpatrywanego odcinka autostrady
spowoduje obnizenie warto$ci gruntéw rolnych wynoszgce 2468 jednost-
ki zbozowej. Przejmowanie gruntéw pod budowe autostrady oraz tok-
syczne jej oddzialywanie obejmuje okolo 80% catkowitej utraty wartosci
gruntéw rolnych. Pozostale 20% utraty wartoSci gruntéw wigze sie z
przyrostem transportu i pogorszeniem rozlogu dziatek.

Stlowa kluczowe: wartosé gruntéw rolnych, oddziatywanie autostrady,
rozl6g gospodarstwa, jakosé gruntéw rolnych
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WPROWADZENIE

Oceny oddzialywania budowy autostrady na grunty rolne doko-
nano metodg uproszczong pozwalajacg na wstepng ocene tego od-
dzialywania w fazie okre§lania trasy jej przebiegu [Harasimowicz
1998; Bacior, Harasimowicz 2002; Bacior, Harasimowicz 2005].
W ramach ustalen wstepnych okreslana jest zmienno$é jakosci gleb
na trasie autostrady, rozmieszczenie drég i wiaduktéw autostrado-
wych, powierzchnie gruntéw rolnych, do ktérych dojazdy wiazg sie
z przekroczeniem pasa autostrady, parametry roztogéw dziatek prze-
cietych autostrada oraz rozmieszczenie paséw zieleni ochronnej. Wy-
mienione dane sg podstawa do okreslenia zmiennos$ci pod wpltywem
budowy autostrady tych cech gruntéw, ktére decyduja o ich przydat-
nosci produkcyjnej i ktére sg nastepnie wykorzystywane do catoScio-
wego oszacowania wplywu budowy autostrady na grunty rolne.

Zastosowana metoda pozwala na cato$ciowe oszacowanie od-
dzialywania autostrady na grunty rolne obejmujace [Wilkowski 1995;
Harasimowicz 1998] utrate gruntéw przejmowanych pod pas drogowy,
obnizenie mozliwosci produkcyjnych gruntéw potozonych w poblizu
autostrady oraz pogorszenie rozlogu gospodarstw przecietych
autostradg. Przyjeta miarg wielokierunkowego oddzialywania auto-
strady jest pewna odmiana wartosci tych gruntéw, przy ktérej okre-
§laniu uwzgledniono jedynie ich przydatnos¢ produkcyjng. Wartosé ta
jest wiec w istocie miernikiem waloryzacji przydatnosci rolniczej
gruntéw do produkcji rolniczej.

Zastosowana metoda ma charakter uproszczony, co znacznie
zmniejsza jej pracochtonno$é i pozwala na wykorzystanie przy ocenie
rozpatrywanych wariantéw przebiegu trasy autostrady. Procedura
obliczeniowa zwigzana z okreS§leniem oddzialywania autostrady zo-
stala zautomatyzowana za pomoca opracowanego programu kompute-
rowego, co dodatkowo ulatwia jej zastosowanie.

CHARAKTERYSTYKA BADANEGO ODCINKA AUTOSTRADY A-4

Opracowang metode oceny oddzialywania autostrady na grunty
rolne zastosowano na odcinku Cikowice—Bochnia o dlugosci okoto
7 kilometréw. Obszar ten potozony jest na terenie gminy Bochnia
w wojewodztwie malopolskim. Analizowany odcinek autostrady prze-
biega przez trzy wsie: Cikowice, Damienice, Proszéwki oraz Bochnie
(rys. 1).
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Rysunek 1. Autostrada A-4 z zaznaczonym badanym odcinkiem
miedzy Cikowicami a Bochnig
Figure 1. Motor-way ‘A-4’ with a marked section between the towns
of Cikowice and Bochnia

Poprawnie poprowadzona trasa autostrady powinna przebiegac
wzdluz granic wsi w mozliwie duzej odleglosci od wiekszych skupisk
zabudowy. Taki przebieg autostrady umozliwia ograniczenie przyro-
stu transportu rolnego powodowanego odcieciem gruntéw od siedlisk
oraz zmniejsza ucigzliwo$¢ wzmozonego ruchu samochodowego dla
okolicznych mieszkancow. Przebieg autostrady na rozpatrywanym
odcinku spetnia w stosunkowo duzym stopniu przedstawione wyma-
gania (rys. 1). Trasa projektowanej autostrady potozona jest w poblizu
granic wsi. Projektowana trasa autostrady omija gt6wne centra osad-
nicze wsi w mozliwie najwiekszej od nich odleglosci. Omija ona row-
niez wieksze pasma zwartej zabudowy, a gdy nie jest to mozliwe prze-
cina je w miejscach, gdzie gesto$é tej zabudowy jest najmniejsza.

Badany odcinek projektowanej autostrady A-4 przecina 19 drég,
z ktorych 6 wyposazonych bedzie w wiadukty autostradowe. Wiaduk-
ty autostradowe odlegte sg od siebie §rednio o 1101 m. Odlegto$é mie-
dzy wiaduktami autostradowymi jest jednym z wyjSciowych parame-
trow stuzacych do oceny oddzialywania autostrady na wzrost
transportu rolnego. Duza liczba wiaduktéw oraz niewielka odleglosc
miedzy nimi wskazuje na maly wplyw budowy autostrady na przejaz-
dy do gruntéw.
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Przecietna odleglo§¢ miedzy drogami przecietymi autostrada
wynosi 348 m. Na podstawie odlegto$ci miedzy drogami mozna osza-
cowac gesto$é drog rolniczych w poblizu autostrady na okoto 30 m/ha.
Przecietna odlegtos¢ miedzy drogami przecietymi autostrada
w rozpatrywanych wsiach zmienia sie od okoto 300 do 430 m.

Przy szacowaniu oddzialtywania badanego odcinka autostrady na
grunty rolne przyjeto, ze jej szeroko$é jest zblizona do maksymalnej
1 wynosi 70 m bez uwzgledniania paséw zieleni ochronnej. Przyjeto
réwniez, ze pasy ochronne majg szerokosé 30 m. Catkowita szerokosé
pasa autostradowego zmienia¢ sie bedzie od 70 do 130 m, zaleznie od
wystepowania paséw ochronnych po jednej lub obu jej stronach.
Przyjecie takich zalozenn umozliwi oszacowanie stosunkowo wysokich
kosztow wykupu szerokiego pasa autostrady, ktére moga by¢ odpo-
wiednio zmniejszane stosownie do rzeczywistej szerokosci tego pasa.

Przecietna szeroko$é badanego odcinka autostrady wynosi 98 m,
z czego wynika, ze pasy ochronne moga wystepowac po jednej stronie
w czesci poétlnocnej. Pasy ochronne nie wystepuja na terenach typowo
rolniczych o dobrych glebach pozbawionych wiekszych obszaréw zale-
sionych, potozonych w czesci potudniowej pasa autostrady.

WPEYW AUTOSTRADY NA JEDNOSTKOWA WARTOSC GRUNTOW

Ceny gruntéw przejmowanych pod budowe autostrady zmieniajg
sie w badanych wsiach od 136 do 177 jedn. zboz./ha. Najwyzsze ceny
gruntow uzyskano we wsiach Proszowki i Bochnia (176,8 jedn.
zboz./ha). Najmniejsza przydatno$é do produkeji rolniczej i wartosé
wynoszgca 135,9 jedn. zboz./ha majg grunty polozone we wsiach
Proszéwki i Bochnia. We wsiach tych jako$¢ gruntéw wynosi okoto
60 punktéw, a Srednia powierzchnia dziatek nie przekracza 40 aréw.
Cena ziemi przejmowanej pod budowe autostrady nie wykazuje zbyt
duzego zréznicowania, podobnie jak jej bonitacja.

Ceny gruntéw potozonych w strefie toksycznego oddzialywania
autostrady sg oczywiscie znacznie nizsze niz przejmowanych pod jej
budowe. W badanych wsiach zmieniajg sie one w granicach 90-120
jedn. zboz./ha. Obnizenie ceny ziemi zwigzane ze szkodliwym oddzia-
lywaniem autostrady na grunty rolne zalezy gtéwnie od wystepowania
pas6éw ochronnych i zmienia si¢ na badanym odcinku autostrady od
23 do 25%.

Ceny gruntéw, do ktérych wzrosng odleglosci z siedlisk po wybu-
dowaniu autostrady sa stabo zréznicowane w badanych wsiach, co jest
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w duzej mierze spowodowane matg zmiennoscig ich jakosci. Ceny te
zmieniajg sie we wsiach od okoto 130 do 160 jedn. zboz/ha.

Grunty odciete od siedlisk pasem autostrady z wydtuzonym do-
jazdem przez wiadukty majg obnizong cene o okoto 1 do 6% w poréw-
naniu z gruntami przejmowanymi pod jej budowe. To stosunkowo
niewielkie obnizenie wartosci gruntéw Srednio o okolo 4% powodowa-
ne jest wzrostem odleglos$ci od zagréd rolniczych, co z kolei zalezy od
odleglosci miedzy sgsiednimi wiaduktami. Najwieksze obnizenie ceny
gruntéw, wynoszace okoto 6% obserwowaé¢ mozna w koncowym odcin-
ku Proszéwki i Bochni, w ktérych przyrost odlegtosci do gruntéw po-
wodowany budowa autostrady przekracza 900 m. Najmniejsze obni-
zenie jednostkowej wartosci gruntéw na skutek wzrostu odlegtosci od
siedlisk, wynoszace okoto 1% pojawia sie we wsiach Cikowice i Da-
mienice, gdzie wzrost ten nie przekracza 400 m.

Jednostkowe wartosci dzialek, ktérych roztég ulegt pogorszeniu
po ich przecieciu autostrada niewiele réznig sie do warto$ci gruntéow
odcietych od siedlisk pasem autostrady, co potwierdza zblizony zakres
zmienno$ci tych cech w badanych wsiach zawarty w granicach od 110
do 160 jedn. zboz./ha. Zakres obnizenia ceny gruntéw o pogorszonym
roztogu jest jednak wiekszy niz gruntéw docietych autostrada od sie-
dlisk i wynosi przecietnie 18,8%, zmieniajac si¢ w poszczegdlnych
wsiach od 21 do 17%.

Obnizenie jednostkowej wartosci gruntéw powodowane nieko-
rzystnymi zmianami rozlogu dziatek przecietych autostrada wigze sie
gléwnie ze zmniejszeniem ich dlugos$ci i powierzchni. Rozmiary tego
obnizenia zaleza od przestrzennych parametréw dzialek przecinanych
autostradg. Znaczne obnizenie ceny gruntéw zblizone do 21% obser-
wuje sie we wsiach Cikowice i Damienice, w ktérych dziatki sa sto-
sunkowo mate, nieprzekraczajace 41 aré6w oraz krétsze o okolo 40 m
od dzialek na odcinku Proszéwki—Bochnia. Po przecieciu autostrada
dziatki w tych wsiach beda miaty dlugosci krétsze o 100 m, co utrudni
ich uprawe, obnizy dochodowo$é i cene gruntéw. Nieco mniejsze obni-
zenie ceny gruntéw wigzaé sie bedzie z przecieciem przez pas auto-
strady dzialek duzych i odpowiednio dtugich. W miejscowosciach Pro-
sz6wki i Bochnia ceny dziatek przecietych przez autostrade sa nizsze
od cen przed ich przecieciem o 16%. Wigze sie to ze stosunkowo dtu-
gimi dzialtkami przekraczajacymi 120 m. Parametry przestrzenne ta-
kich dzialek po ich przecieciu autostrada beda lepsze, dlatego ich
wplyw na cene gruntéw bedzie niewielki.
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OBNIZENIE WARTOSCI GRUNTOW ROLNYCH
NA SKUTEK BUDOWY AUTOSTRADY

W tabeli 1 przedstawiono obnizenie wartoSci gruntéw rolnych
powodowane budowa badanego odcinka autostrady w rozbiciu na
cztery rozpatrywane kierunki jej oddzialywania dla badanych wsi.
Obnizenia te uwzgledniajg zaréwno zmiany jednostkowej wartosci
gruntéw, jak réwniez odpowiadajace im powierzchnie gruntéw obje-
tych okre§lonym kierunkiem oddziatywania autostrady.

Catoéciowe straty w wartosci gruntéw rolnych na badanym od-
cinku autostrady dlugosci okolo 7 km wynoszg 16 303,1 jedn. zboz.
(tab. 1, kol. 19). Pod budowe autostrady zostanag przejete grunty
o wartos$ci 8977,6 jedn. zboz. (tab. 1, kol. 15) i jedynie te grunty zosta-
ng wykupione przez inwestora. Wykup gruntéw zajetych przez pas
drogowy pokrywa okoto 55% strat dotyczacych gruntéw rolnych, jakie
spowoduje budowa autostrady. Obnizenie przydatnosci rolniczej grun-
tow prowadzace do zmniejszenia ich warto$ci zwigzane
z toksycznym oddzialywaniem autostrady, odcieciem gruntéw od sie-
dlisk i pogorszeniem rozlogu dziatek nie jest objete wyptata odszko-
dowan, mimo ze ustawa o autostradach i ochronie gruntéw naktada
na inwestora obowiazek pokrycia wszelkich szkéd zwigzanych
z jego dziatalno$cig. Oszacowane straty w gruntach rolnych dotyczace
obnizenia ich produkcyjnosci wigzaé¢ sie moga w gospodarstwach rol-
nych z niepelnym wykorzystaniem posiadanych $rodkéw produkcji,
a w szczegodlnosci Srodkéw trwalych, takich jak budynki inwentarskie
1 wieksze maszyny rolnicze. Moze to by¢ powodem powstawania do-
datkowych strat ponoszonych przez gospodarstwa rolne posrednio
zwigzanych z budowa autostrady. Zmniejszenie powierzchni gospo-
darstwa moze na przykiad doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby cho-
wanych zwierzat, a przez to do niewykorzystywania wszystkich sta-
nowisk w oborze [Bacior, Harasimowicz 2005]. Biorgc pod uwage
podobng warto$¢ ziemi i pozostatych trwatych Srodkéw produkeji
rolniczej w gospodarstwie, mozna rzeczywiste straty gospodarstw rol-
nych powodowane budowg autostrady oszacowac jako dwa razy wiek-
sze od ubytku warto$ci gruntéw rolnych. Na podstawie przeprowa-
dzonych badan mozna wiec stwierdzié, ze wykup gruntéw pod budowe
autostrady pokrywa zaledwie czwarta cze$é strat, jakie ponoszg go-
spodarstwa rolne w zwiazku z budowa autostrady. W praktyce jednak
cena wykupu ziemi pod autostrady jest 3 do 4 razy wieksza od prze-
cietnej ceny gruntéw rolnych. Dzieki tak zawyzonym cenom wykupu
gruntéw pokrywane sg w zasadzie w ogélnym bilansie wszelkie straty
powodowane budowg autostrady.
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Obnizenie warto$ci gruntéw powodowane budowag autostrady
w badanych wsiach jest zréznicowane i zmienia sie od 7180 do 9123
jedn. zboz. (tab. 2, kol. 19), mimo ze dilugosci odcinkéw autostrady
w tych wsiach sa podobne. Powodem tego zréznicowania obniZenia
wartosci gruntéw jest nie tylko stosunkowo nieduza zmienno$é dtugo-
$ci rozpatrywanych odcinkéw, ale rowniez zmienno$é jakosci gruntéw
1 czestos¢ wystepowania uzytkéw rolnych na trasie autostrady.

W tabeli 1 (kolumna 3) przedstawiono obnizenie wartosci grun-
tow powodowane budowa autostrady przeliczone na jeden kilometr jej
dtugosci. Parametr ten zmienia sie w badanych wsiach w szerokich
granicach od 2074 do 2900 jedn. zboz./km. Nieco mniejszg zmiennos§¢
wykazuje wskaznik okreslajacy obnizenie wartoSci gruntéw rolnych
odniesiony do jednego kilometra autostrady przebiegajacej wylacznie
przez grunty rolne (tab. 2, kol. 4). Wskaznik ten zmienia sie na bada-
nych odcinkach od 2417 do 3073 jedn. zboz./km. Zmiany obnizenia
wartosci gruntéw rolnych pod wplywem budowy autostrady wigza sie
glownie ze zmianami ich bonitacji. Poprawa jakoSci gleb powoduje
proporcjonalne zwiekszenie obnizenia wartosci gruntéw powodowane-
go oddzialywaniem autostrady.

Przejecie gruntéw pod budowe autostrady obejmuje przecietnie
okolo 55% catkowitej utraty warto$ci gruntéw powodowanej jej budo-
wa (tab. 1, kol. 10). W wigkszoSci wsi utrata ta jest stata, poniewaz
zalezy gltéwnie od wystepowania paséw zieleni ochronnej, a te na ba-
danym odcinku wystepuja réwnomiernie na calej dlugos$ci po jednej
stronie autostrady.

Obnizenie jako$ci gruntéw potozonych w poblizu autostrady
obejmuje przecietnie 24,2% calkowitego obnizenia wartoSci gruntéw
rolnych zwigzanego z jej budowa (tab. 1, kol. 11). Udzial szkodliwego
sgsiedztwa autostrady w catkowitym obnizeniu warto$ci gruntéw rol-
nych powodowanym jej budowg nie wykazuje duzej zmiennoSci
i ksztaltuje sie na poziomie od 23 do 40%. Podobnie jak w przypadku
przejmowania gruntéw pod budowe autostrady udziatl ten zalezy od
czestoSci wystepowania paséw zieleni ochronnej. Brak tych paséw
ochronnych powoduje, ze mniej gruntéw przejmowanych jest pod bu-
dowe autostrady, a wiec straty zwigzane z tym kierunkiem oddziaty-
wania autostrady sg mniejsze. Wieksze jest natomiast w takiej sytu-
acji zmniejszenie warto$ci gruntéw poddanych toksycznemu
oddziatywaniu autostrady. Laczny wplyw przejmowania gruntéw pod
budowe autostrady oraz szkodliwego jej oddzialywania na grunty
potozone w jej poblizu wynosi okoto 80% catkowitego oddziatywania
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autostrady na grunty rolne i zmienia si¢ w niewielkich granicach
w poszczegblnych wsiach. Mozna na tej podstawie wnioskowaé, ze
straty zwigzane z zakladaniem paséw zieleni ochronnej ré6wnowazne
sg zmniejszeniu toksycznego oddzialywania autostrady na grunty
rolne. Przemawia to za czestszym stosowaniem paséw zieleni ochron-
nej, poniewaz zmniejszaja one zatrucie Srodowiska w poblizu auto-
strady, przy niezmienionym calo$ciowym wplywie na grunty rolne.
Inwestorzy unikaja jednak projektowania tych paséw i stosujg je
przewaznie tylko wtedy, gdy jest to niezbedne, poniewaz zwiekszaja
one ilos$¢ gruntéw, ktore podlegaja wykupieniu. Towarzyszgce brakowi
pas6éw zieleni ochronnej zwiekszone straty zwigzane ze szkodliwym
oddzialywaniem autostrady nie sg wyptacane poszkodowanym, dzieki
czemu nie obcigzajg wilascicieli autostrady.

Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw powodo-
wane budowa autostrady, obejmujace niekorzystne zmiany rozlogu
dziatek i wzrost ich oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty wartosci
gruntéw rolnych obejmujgcej okoto 20% catkowitego jej wptywu na te
grunty. Rozpatrywane obnizenie warto$ci gruntéow zmienia sie w po-
szczegolnych wsiach przewaznie w granicach od 20 do 21% (tab. 1,
kol. 12 i 13). Lgczne straty zwigzane z pogorszeniem struktury prze-
strzennej gospodarstw wywolywanej budowg autostrady sa zwykle
stosunkowo niewielkie, dor6wnujg jednak niekiedy obnizeniu wartoSci
gruntéw wynikajacemu z ich przejmowania pod budowe autostrady.

Obnizenie warto$ci gruntéw rolnych powodowane zmiang rozto-
gu dziatek przecietych autostrada jest podobne w wiekszosci bada-
nych wsi i obejmuje okoto 17-21% catkowitego oddziatywani autostra-
dy na te grunty. Zdecydowanie najstabiej wplywa na obnizenie
wartosci gruntéw rolnych przyrost odleglo$ci powodowany ich odcie-
ciem od siedlisk pasem autostrady. Przecietne obnizenie wartosci
gruntéw rolnych powodowane tym kierunkiem oddzialywania auto-
strady w stosunku do catkowitego jej wplywu na warto$¢ gruntéow wy-
nosi 1 do 3% (tab. 1, kol. 12).

PODSUMOWANIE

Opracowana metoda uwzglednia wszystkie gléwne kierunki od-
dzialywania autostrady na grunty rolne oraz ujmuje to oddzialywanie
wymiernie i w poréwnywalnych jednostkach. Cechuje ja mata praco-
chtonnos¢ bedaca efektem zaré6wno wprowadzonych uproszczen
w ocenie oddzialywania autostrady ograniczajacych zakres pozyski-
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wania danych wyjsciowych do analizy przebiegu osi autostrady, jak
réwniez automatyzacji prowadzonych obliczenn za pomocg opracowa-
nego programu komputerowego. Metoda ta moze znalezé zastosowa-
nie do wstepnego szacowania wplywu budowy autostrady na grunty
rolne dokonywanego w fazie podejmowania decyzji o przebiegu trasy
autostradowej jak réwniez byé pomocna przy ocenie rozpatrywanych
wariantéw przebiegu projektowanych odcinkéw autostrady.

Obnizenie warto$ci gruntéw powodowane budowa autostrady
w badanych wsiach zmienia sie w granicach od 7100 do 9100 jedn.
zboz. i obejmuje okoto 10% warto$ci wszystkich gruntéw potozonych
w tych wsiach. Obnizenie to odniesione do odcinka autostrady diugo-
$ci jednego kilometra wynosi od 2000 do 2900 jedn. zboz./km. Gtéwny
wplyw na rozmiary obnizenia wartosci gruntéw przypadajgce na jed-
nostke dlugosci autostrady wywiera jako§¢ gruntéw polozonych na
trasie jej przebiegu.

Laczny wplyw przejmowania gruntéw pod budowe autostrady
oraz szkodliwego jej oddzialywania na grunty polozone w jej poblizu
wynosi okolo 80% catkowitego oddzialywania autostrady na grunty
rolne i zmienia sie w niewielkich granicach w poszczegélnych wsiach.
Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw powodowane
budowg autostrady obejmujgce niekorzystne zmiany roztogu dziatek
i wzrost ich oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty wartosci grun-
téw rolnych, obejmujgcej okoto 20% catkowitego jej wplywu na te grunty.
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Stanistaw Bacior, Stanistaw Harasimowicz

THE IMPACT OF MOTORWAY SECTION
UNDER CONSTRUCTION BETWEEN THE TOWNS
OF CIKOWICE AND BOCHNIA ON ARABLE LAND

SUMMARY

This paper presents a simplified method of assessing the impact of a motorway
under construction on arable lands. The method developed makes it possible to de-
termine all the losses resulting from and connected with the indicated problems of
the motor-way impact. A basis for the determination of losses studied is the analysis
of variations in land use, soil quality classes, and in the layout of agricultural roads
along the axis of the designed motorway. It is assumed a measure of the multilateral
impact of motorway on arable lands; this measure is a specific variant of lands value.
The specificity of this value variant lies in the fact that while determining it, only the
variation in the usefulness to agricultural production is assessed. Therefore, it is
a measure to valuate arable land usefulness in the agricultural production. Thus, this
assumed measure of the motorway impact is not a market value. The estimated land
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value will be close to its market value only in typical agricultural regions where the
key parameter to mould the land price is production potential of such lands.

The presented method of assessing the motorway impact on arable land is
exemplified by a section of ‘A-4’ motorway; this section is about 7 km long, it runs
between two towns: Cikowice and Bochnia. One kilometre of the motorway con-
structed will result in the decrease of the arable land value by 2468 corn units.

The value of arable land will decrease by around 80% in total owing to taking
over lands for the construction of motorway, and because of the toxic impact of the
motorway on soils. The remaining 20% of losses in the land value results from the
increase in the transport and from the deteriorated spatial arrangement of plots.

Key words: value of farming grounds, influence of highway, spatial arrangement
of agricultural farm, arable land quality
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