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WYKAZ SYNCHRONIZACYJNY
JAKO PODSTAWOWY DOKUMENT REGULACJI
STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

SYNCHRONIZATION LIST AS THE BASIC DOCUMENT
REGULATING LEGAL STATUS OF REAL PROPERTY

Streszczenie

Stan prawny nieruchomosci ujawniany w ksiggach wieczystych z zatozenia
powinien by¢ zgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Niestety historyczne uwa-
runkowania zwiazane zarowno z zakladaniem obecnej ewidencji gruntéw jak
i systemu ksiag wieczystych, w szczegdlnosci w Polsce potudniowo wschodniej
powoduja, ze czgsto zgodno$¢ ta nie wystepuje. Zmiana oznaczen nieruchomosci
zwiazana z przejsciem z parcel katastralnych na dziatki ewidencyjne w trakcie za-
ktadania ewidencji w latach siedemdziesiatych XX wieku, oraz pozostawienie
w zasadzie bez zmian oznaczen w ksiggach wieczystych powodowaty i nadal po-
woduja spore zamieszanie przy zaktadaniu ksiggi wieczystej w obecnym ksztalcie,
czy przy regulacji stanu prawnego nieruchomosci. Dodatkowo proces ten utrudnia
uwlaszczenie sporej czgsci gruntdw na mocy ustawy z roku 1971 o uregulowaniu
wlasnosci gospodarstw rolnych.

W artykule przedstawiono glowne problemy techniczne i prawne zwiazane
ze sporzadzeniem wykazow synchronizacyjnych, jako dokumentow niezbednych
do dokonania wpisow w ksiggach wieczystych, czy regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci. Artykut przedstawia sposoby rozwiazania tych probleméw jedno-
czes$nie wskazujac braki w obecnych uregulowaniach prawnych w tym zakresie.

Stowa Kkluczowe: wykaz synchronizacyjny, regulacja stanu prawnego, ksiegi
wieczyste
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Summary

Legal status of a property disclosed in land and mortgage registers should,
by definition, be consistent with the actual legal status. Unfortunately, the histori-
cal factors associated both with the foundation of the present land registry as well
as the land and mortgage registry system, particularly in south-eastern Poland,
often result in the absence of this conformity. Changing the real estate designation
associated with the transition from cadastral parcels into record parcels during
the establishment of records in the seventies of the twentieth century, and leaving,
with essentially no change, designations in land registers have caused, and still
continue to cause, a considerable confusion when setting land and mortgage
register in its present form, or during regulation of the legal status of a property.
Additionally, this process is made difficult by enfranchisement of a large part of
the land under the 1971 Act on the regulation of farm ownership.

The article presents the main legal and technical issues related to the
preparation of synchronization lists, as the documents necessary to make entries in
land and mortgage registers, or to regulate legal status of a property. The article
introduces ways to solve these problems, at the same time indicating shortcomings
of the current legal regulations in this respect.

Key words: synchronization list, regulation of legal status, land and mortgage
registers

WSTEP

Stan prawny nieruchomosci ujawniany w ksiegach wieczystych z zatoze-
nia powinien by¢ zgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Niestety historyczne
uwarunkowania zwiazane zaréwno z zaktadaniem obecnej ewidencji gruntow
jak 1 systemu ksiag wieczystych, w szczegdlnosci w Polsce potudniowo
wschodniej powoduja, ze czesto zgodnos$¢ ta nie wystgpuje. Zmiana oznaczen
nieruchomosci zwigzana z przejsciem z parcel katastralnych na dziatki ewiden-
cyjne w trakcie zaktadania ewidencji w latach siedemdziesiatych XX wieku oraz
pozostawienie w zasadzie bez zmian oznaczen w ksiggach wieczystych powo-
dowatly i nadal powoduja problemy przy zaktadaniu ksiegi wieczystej w obec-
nym ksztalcie, czy przy regulacji stanu prawnego nieruchomosci [Hanus 2007].
Dokumentem, czgsto niezbednym w takim przypadku do ujawnienia rzeczywi-
stego stanu prawnego w ksiedze wieczystej jest wykaz synchronizacyjny.

Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne [Ustawa 1989] naktadata na
geodete wykonujacego prace geodezyjne i kartograficzne konieczne do doko-
nywania wpisow w ksiggach wieczystych obowiazek posiadania uprawnien za-
wodowych z zakresu drugiego - rozgraniczanie i podzialy nieruchomosci
(gruntéw) oraz sporzadzanie dokumentacji do celow prawnych. Jednak ani
ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne ani rozporzadzenia wykonawcze do
niej nie wymieniaja takiej dokumentacji w katalogu prac wymagajacych zglo-
szenia. Z tego tez powodu wykazy synchronizacyjne nie byly zglaszane do
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osrodkow dokumentacji geodezyjnej i1 kartograficznej, a co za tym idzie nie
podlegaty kontroli przed wlaczeniem do panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego. Do momentu przejecia prowadzenia ewidencji gruntéw przez
starostwa, wykazy sporzadzane byly jako dokumenty stanowiace podstawe
zmian w ewidencji gruntow i zatwierdzane przez gminy prowadzace ewidencje
do roku 1999. Mimo, iz geodeta wykonujacy samodzielne funkcje w dziedzinie
geodezji 1 kartografii jest obowiazany wykonywaé¢ swoje zadania z nalezyta
starannoscia, zgodnie z zasadami wspodtczesnej wiedzy technicznej i obowiazu-
jacymi przepisami prawa [Ustawa 1989], w praktyce spotykamy si¢ z czgstymi
przypadkami wykazow sporzadzonych niedbale, czy nieprawidtowo.

Wynika to w duzej mierze z brakdéw przepisow regulujacych ten proces
oraz do niedawna z braku kontroli wykazéw przez osrodki dokumentacji geode-
zyjnej i1 kartograficznej, jako prac niewymagajacych zglaszania. Nie ma zadnych
wytycznych wskazujacych na dopuszczalne réznice w powierzchni dziatek ewi-
dencyjnych i odpowiadajacych im parcel katastralnych, czy rdéznicy w przebiegu
granic. Jedynie ustawa o gospodarce nieruchomosciami [Ustawa 1997] wskazuje
na dokument opracowywany przy okazji podziatu nieruchomos$ci nazwany wy-
kazem synchronizacyjnym, ktorego celem jest ujawnienie w dziale I ksiggi wie-
czystej danych zgodnych z operatem ewidencji gruntéw i budynkdéw w miejsce
nieaktualnych wpisé6w. Wzdr takiego uproszczonego wykazu synchronizacyjne-
go zawiera zatacznik nr 40 do Instrukcji G-5 [Wytyczne, 2003]. Jednak w prak-
tyce to sady wieczystoksiggowe wraz z osrodkami dokumentacji decyduja o
ksztakcie i tresci tego dokumentu.

SYSTEM KSIAG WIECZYSTYCH W POLSCE PO ROKU 1945

System ksiag wieczystych obecnie obowiazujacy w Polsce przechodzit
przez ostatnie 100 lat wiele zmian. Przed odzyskaniem przez Polske niepodle-
glosci obowiazywaly ksiggi gruntowe panstw zaborczych, austriackie, pruskie
i rosyjskie. W ksiggach tych grunty oznaczano wedtug systemow katastralnych
tych panstw. Taki stan przetrwal réwniez przez okres migdzywojenny.

Po II wojnie §wiatowej zgodnie z artykutem LIV § 1 dekretu z dnia 11
pazdziernika 1946 r. Przepisy wprowadzajace Prawo rzeczowe i Prawo o ksig-
gach wieczystych [Dekret, 1946b], ksiggi hipoteczne (gruntowe, wieczyste),
istniejace w chwili wejscia w zycie dekretu Prawo o ksiggach wieczystych [De-
kret 1946a] tj. 1 stycznia 1947 roku stawaty si¢ z ta chwila ksiggami wieczysty-
mi w rozumieniu tego prawa. Natomiast na mocy § 4 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 29 listopada 1946 r. o prowadzeniu dotychczasowych
ksiag hipotecznych (gruntowych, wieczystych) po dniu 31 grudnia 1946 r.
[Rozporzadzenie 1946b] dla kazdego wykazu hipotecznego (wykazu ksiggi
gruntowej, wieczystej) nalezalo urzadzi¢, przy pierwszym wpisie dokonanym po
dniu 31 grudnia 1946 r., dalszy tom w postaci ksiggi wieczystej odpowiadajace;j
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aktualnym 6wczes$nie przepisom. Oznaczenie nieruchomos$ci ujawnianej w no-
wej ksiedze wieczystej miato by¢ zgodne z § 6 rozporzadzenia Ministra Spra-
wiedliwosci z dnia 26 listopada 1946 r. o urzadzeniu i prowadzeniu ksiag wie-
czystych [Rozporzadzenie 1946a] i obejmowato: wymienienie jej potozenia,
opis (wWypis z rejestru gruntow) i mape, oraz okreslenie sposobu korzystania
1 obszaru.

Dekret Prawo o ksiggach wieczystych obowiazywal od 1 stycznia 1947
roku do wejscia w zycie 1 stycznia 1983 roku ustawy o ksiggach wieczystych
1 hipotece [Ustawa 1982]. Réwniez i ta ustawa, zgodnie z artykutem 114, pozo-
stawita ksiggom wieczystym istniejacym w dniu jej wejscia w zycie rangg ksiag
wieczystych w rozumieniu tej ustawy. Na mocy przepiséw wykonawczych,
w szczegolnosci rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 14 lipca 1986 r.
w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych zatozonych przed dniem 1 stycznia
1947 r. oraz utraty mocy prawnej niektorych takich ksiag [Rozporzadzenie
1986], z dniem 1 stycznia 1989 r. utracity moc prawng i podlegaja zamknigciu
z urzedu ksiggi dawne niezawierajace w dzialach odpowiadajacych dziatowi
drugiemu, trzeciemu i czwartemu obecnej ksiegi wieczystej wpisow dokonanych
po dniu 31 grudnia 1946 r. Ksiggi dawne to zgodnie z tym rozporzadzeniem
ksiggi wieczyste zatozone przed dniem 1 stycznia 1947 r., czyli przed wejsciem
w zycie dekretu Prawo o ksiggach wieczystych. Ksiggi dawne, ktore ulegly za-
mknigciu zachowuja znaczenie dokumentéw, stanowia materialy archiwalne
i podlegaja przekazaniu do wlasciwych archiwow panstwowych. Zakladanie
nowych ksiag wieczystych dla nieruchomosci, ktérych ksiegi wieczyste utracity
moc prawng nastepuje wedtug przepisOw dotyczacych zakladania ksiag wieczy-
stych dla nieruchomosci, ktorych ksiggi zagingty i jest wolne od optat sadowych.

Natomiast dla nieruchomosci objetej ksiega dawna, ktéra nie utracita mocy
prawnej nalezy urzadzié, przy pierwszym wpisie po dniu wejscia w zycie tego
rozporzadzenia (1 wrzesnia 1986 r.) nowa ksiege wieczysta. Do nowej ksiggi
przenosi si¢ wpisy z ksiggi dawnej, a nastepnie zamyka si¢ ksigge dawna. Pod-
stawa wpisow w dziale I nowej ksiggi wieczystej jest mapa ewidencyjna i rejestr
gruntow.

Jak wida¢ zarowno dekret z 1947 r. wraz z przepisami wykonawczymi, jak
i ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece ze stosownymi rozporzadzeniami,
wskazuja na konieczno$¢ oznaczania nieruchomos$ci ujawnianych w ksiggach
wieczystych wedlug danych ujawnionych w ewidencji gruntow i budynkow.
Podkreslona tez zostala ciagtos¢ ksiag wieczystych, poprzez regulacje nadajace
tzw. ,.ksiggom dawnym” charakter ksiag wieczystych. Te dwa aspekty spowo-
dowaly konieczno$¢ opracowywania przez geodetow dokumentow do celow
prawnych, majacych stanowi¢ podstawg ujawnienia nowego oznaczenia nieru-
chomos$ci w ksigdze wieczystej — wykazow synchronizacyjnych. Warto w tym
miejscu dodaé, ze nie natozono obowiazku doprowadzania do zgodnosci ozna-
czenia nieruchomos$ci w ewidencji gruntéw i w ksiggach wieczystych, w razie jej
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braku. Jest to niezrozumiate, zwlaszcza biorac pod uwage fakt, iz w momencie
wejscia w zycie ustawy z 7 lipca 1982 o ksiggach wieczystych i hipotece, ewi-
dencja gruntow byla juz w zasadzie zatozona, a dla wielu rejonow kraju wiazato
si¢ to ze zmiang oznaczen gruntu. Dodatkowo na mocy ustawy z 26 pazdziernika
1971 roku o uregulowaniu wtasnosci gospodarstw rolnych [Ustawa 1971], obo-
wiazujacej] do 26 marca 1982 roku, dokonano wielu uwlaszczen zaréwno
W oparciu o oznaczenia gruntdéw wedlug nowej ewidencji, jak i w oparciu
0 wczesniejsze oznaczenia np. parcele gruntowe i budynkowe.

Wykazy synchronizacyjne musza by¢ zatem sporzadzane w nastgpujacych
przypadkach:

— nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej w rozumieniu aktual-
nej ustawy [Ustawa 1982] a dokumentem potwierdzajacym stan prawny jest Akt
Wiasno$ci Ziemi - dotyczy to przypadku, gdy zmienilo si¢ oznaczanie gruntow
w ewidencji, przy czym nie ma znaczenia czy w AWZ jest oznaczenie nieru-
chomosci wedtug ,,nowej” czy ,,starej” ewidencji,

— nieruchomos$¢ nie ma zatozonej ksiggi wieczystej, a grunt jest w posia-
daniu samoistnym - wykaz jest potrzebny w przypadku gdy nastapita zmiana
oznaczenia gruntdw, do okre$lenia wczesniejszych wiascicieli wedtug dawnych
ksiag gruntowych, jako element procesu regulacji stanu prawnego,

— nieruchomo$¢ ma zalozona KW natomiast z réznych wzgledéw ozna-
czenie nieruchomos$ci (numer dziatki, powierzchnia, potozenie) w KW jest od-
mienne od oznaczenia w ewidencji.

PRZEDMIOT BADAN

Przedmiotem badan byly dziatki drogowe bedace w posiadaniu samoist-
nym Skarbu Panstwa, we wladaniu gminy Iwkowa, potozone w pigciu obrgbach:
Iwkowa, Katy, Potom Maty, Porabka Iwkowska, Wojakowa. Dla obszaru gminy
Iwkowa istnieja ksiggi katastralne. Natomiast w wigkszosci przypadkow wiasci-
ciele gruntéw swoje prawo wiasnosci opieraja na Aktach Wiasno$ci Ziemi,
w ktorych wskazane sa juz dziatki ewidencyjne jako przedmioty ich wtasnosci.
W ksiegach wieczystych istnieje duza liczba ujawnionych, w oparciu o wykazy
synchronizacyjne, dziatek ewidencyjnych.

Analiza wykazow synchronizacyjnych wykonanych przez geodetéw na
badanym terenie wskazuje, iz praktycznie wcale nie brali oni pod uwagg istnie-
nia ujawnionych w ewidencji gruntow dziatek drogowych. Natomiast w opra-
cowywanych wykazach synchronizacyjnych nawiazywali do struktury prawa
wlasnosci ujawnionego w Aktach Wiasno$ci Ziemi, nie zawsze biorac pod uwa-
ge faktyczne potozenie parcel wykorzystywanych przy opracowywanych wyka-
zach.

Analizowane dziatki objety swoim obszarem w catosci lub czg$ci 55 parcel
katastralnych. Zbadano stan prawny kazdej z parcel katastralnych. Dziewigc
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parcel byto ujawnionych w ksiggach bytego katastru austriackiego — tak zwane
LWH (liczba wykazu hipotecznego), dwie w zamknigtej ksiedze tabularnej
(LWH tabularne), jedna zostata umieszczona na koncu pierwszego tomu LWH
w spisie drog stanowiacych dobro publiczne i1 nalezacych do tychze nierucho-
mosci, natomiast pozostale w ksiggach wieczystych prowadzonych wedtug aktu-
alnie obowiazujacych przepiséw. TrzydzieSci sze$¢ z tych ostatnich weszto
w sklad dzialek ewidencyjnych ujawnionych w ksiggach wieczystych na pod-
stawie wykazow synchronizacyjnych opracowanych nieprawidlowo przez geo-
detéw. Dla analizowanych dziatek ewidencyjnych réwniez opracowano wykazy
synchronizacyjne, ktére maja stanowi¢ podstawe¢ do ustalenia stanu prawnego
gruntow zajetych pod drogi i w efekcie podjecia decyzji, w jakim trybie nalezy
uzyskac do nich prawo wlasnosci. Przeprowadzone badania pozwolity na wska-
zanie probleméw wystepujacych w praktyce, z ktoérymi spotykaja si¢ geodeci
opracowujacy wykazy synchronizacyjne.

PARCELE KATASTRALNE WEACZONE BLEDNIE W CALOSCI
DO DZIALEK EWIDENCYJNYCH

Pierwszy problem, jaki wystapil na badanym terenie to btedne wlaczanie
parcel gruntowych, zajetych aktualnie pod drogi, do dzialek ewidencyjnych.
Przypadki takie mialy miejsce w obrgbach Iwkowa (rys. 1) oraz Katy.

Zrodto: opracowanie wlasne

Rysunek 1. Przyklad wlaczenia parceli zajgtej pod istniejaca droge
do dziatki ewidencyjnej
Figure 1. Example of the inclusion of a parcel occupied under the existing road
to a record parcel
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Parcele wyodrebnione na mapie katastralnej, odpowiadajace istniejacej
w terenie drodze, bedacej zgodnie z wypisem z rejestru gruntdow we wiadaniu
gminy Iwkowa, zostaly wlaczone do dziatki ewidencyjnej stanowiacej wedlug
ksiggi wieczystej wlasnos¢ osoby fizycznej. Na rysunku 1 przedstawiono frag-
ment obszaru, na ktorym wystapit omawiany problem w obrgbie Iwkowa.

Parcele 2713 1 2714 (numery wskazane kolorem zéltym na ilustracji), sta-
nowily wlasno$¢ jednej osoby fizycznej. Obydwie parcele podzielono na trzy
czesci w celu sprzedazy prawa wilasnosci. Interesujace nas parcele 2714/1 i
2714/2 odpowiadajace istniejacej drodze, sa ujawnione pod tymi oznaczeniami
w ksiggach wieczystych wtascicieli. Natomiast parcela 2714/3 zostata bi¢dnie
wlaczona wraz z parcela 2713/3 do dziatki 1533 ujawnionej w ksiedze wieczy-
stej na podstawie wykazu synchronizacyjnego opracowanego w 2006 roku (ob-
szar wskazany kolorem czerwonym).

W takim przypadku, regulacja stanu prawnego gruntu pod droga gminna
bedzie wymagala skorygowania ujawnionych w ksigdze wieczystej] wykazow
synchronizacyjnych.

SPORZADZANIE WYKAZOW SYNCHRONIZACYJNYCH
NIEUWZGLEDNIAJACYCH ISTNIEJACEJ DZIALKI DROGOWEJ

Drugi z napotkanych problemow dotyczy sytuacji, w ktorej geodeci
uprawnieni wykonujacy wykazy synchronizacyjne nie uwzgledniali faktu istnie-
nia w ewidencji gruntow i budynkéw dziatki ewidencyjnej stanowiacej drogeg.
Przypadki takie wystapity w obrgbach Potom Maty oraz Porabka Iwkowska.
Szczegodlnie skomplikowanym przypadkiem byta dziatka ewidencyjna nr 75
potozona w Porabce Iwkowskiej (rys. 2).

Analiza ksiag wieczystych wykazata, iz wszystkie 12 parcel, przez ktore
przechodzi ta droga zostalo wilaczone do dzialek ewidencyjnych ujawnionych
w ksiggach wieczystych w oparciu o wykazy synchronizacyjne sporzadzone bez
wydzielenia gruntu pod droge. W efekcie konieczne byto sporzadzenie wykazu
synchronizacyjnego korygujacego wszystkie dwanascie ujawnionych w ksiggach
wieczystych wykazow z wczesniejszym wykonaniem podziatu parcel katastral-
nych zgodnie z granicami dziatki pod droga.

Dodatkowy problem, ktéry wystepuje w takich przypadkach, to koniecz-
no$¢ podjecia decyzji ktoredy taka droga ma przebiegaé: po lewej czy prawej
stronie granicy wskazanej na mapie katastralnej. Dokladno$¢ wpasowania mapy
katastralnej jest na tyle mata, ze w wielu przypadkach potozenie gruntu pod
droga jest rownie prawdopodobne w obu przypadkach.
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Zroédto: opracowanie wiasne.

Rysunek 2. Fragment istniejacej dziatki 75, ktora nie ma swojego odzwierciedlenia
na mapie katastralnej
Figure 2. Fragment of an existing parcel no.75 which is not reflected
in the cadastral map

ODMIENNY PRZEBIEG GRANIC PARCELI KATASTRALNEJ
OD GRANIC DZIALKI EWIDENCYJNEJ

Kolejny analizowany przypadek dotyczy fragmentu drogi w obrgbie Kety,
ktorej przebieg na mapie katastralnej odbiega od przebiegu rzeczywistego ujaw-
nionego w ewidencji gruntow (rys.3). Dziatka drogowa na 131 przebiega w kie-
runku péinocno-zachodnim, natomiast parcela 618/5 stanowiaca droge na mapie
katastralnej w kierunku poéinocno-wschodnim.

Ta sytuacja wymagata dokonania bardzo szczegdlowej analizy stanu
prawnego gruntéw potozonych wzdtuz parceli 618/5 stanowiacej droge na mapie
katastralnej oraz wzdluz dziatki 131, dla ktérej opracowywano wykaz synchro-
nizacyjny.

Podje¢to decyzje, ze parcela 618/5 zostanie wykorzystana w wykazie syn-
chronizacyjnym opracowanym dla dziatki ewidencyjnej nr 131. Decyzja ta wy-
nikala z faktu, iZ nowy przebieg drogi ujawniony na mapie ewidencyjnej nie
zmienit stosunkéw wiasno$ciowych po obu stronach drogi. Wtascicielem parceli
618/14 1 polozonej po drugiej stronie drogi parceli 618/3 byla ta sama osoba.
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Podobnie jest w aktualnym stanie prawnym. Wiasciciel dziatki 127 jest rowno-
czesnie wihascicielem dziatki 132 potozonej po drugiej stronie drogi. Oczywiscie
na pierwszy rzut oka widac¢ rdznicg w powierzchni parceli 618/3 i dziatki 132.
Trzeba jednak pamigta¢, ze podstawa okreslenia zakresu prawa wlasnosci sa
w tym wypadku Akty Wiasnosci Ziemi wydane ,,na parcele” a nie ,,na dziatki
ewidencyjne”. Dlatego uznano, iz nicuzasadnione jest ingerowanie w parcele
604 1 611/2, ktore utworzyty dziatke 133 i maja zupelnie innego wlasciciela.

Zrodto: opracowanie wlasne.

Rysunek 3. Rozbiezno$¢ w przebiegu parceli i dziatki ewidencyjnej stanowiacej droge
Figure 3. The discrepancy in the boundary line of a parcel
and a record parcel constituting the road

WYKAZ SYNCHRONIZACYJNY KORYGUJACY A WYKAZ
PRZYPISUJACY DZIALKOM PARCELE POLOZONE OBOK

W analizowanych wykazach synchronizacyjnych zaliczanie poszczeg6l-
nych parcel do dziatek ewidencyjnych odbywato si¢ czgsto w taki sposob, by
wskaza¢ w wykazie synchronizacyjnym wszystkie parcele ujawnione w dawnej
ksigdze wieczystej 1 moc ksigge zamknac. Jest to zasadne w sytuacji, gdy dziatki
dla ktorych wykonywany jest wykaz synchronizacyjny i parcele katastralne wy-
korzystywane do ich utworzenia stanowia grunt odpowiadajacy jednej nieru-
chomosci. Niestety w konsekwencji takiego dzialania, nie zawsze obszar parcel
katastralnych wskazanych w wykazie synchronizacyjnym odpowiadat umiej-
scowieniu dziatek ewidencyjnych. Réznice te wynikaja réwniez z realizacji
ustawy z 1971 roku o uregulowaniu wtasnosci gospodarstw rolnych, ktéra m.in.
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sankcjonowala nieformalne umowy przenoszace wlasnos¢ zawarte przed dniem
4 listopada 1971 r. oraz uwlaszczata posiadaczy samoistnych zmieniajac tym
samym istniejaca w dokumentach strukture wtasnosci. Olbrzymim btedem przy
wykonywaniu przepiséw tej ustawy bylo zakonczenie jej realizacji na etapie
wydawania Aktow Wtasnosci Ziemi [Kwartnik 2003]. Ich ujawnienie w ksig-
gach wieczystych pozostawiono rolnikom.

Analizowania dziatka drogowa nr 448 wedtug aktualnego przebiegu prze-
chodzi przez parcelg 704/3 (rys. 4). Parcela ta wedtug wykazu synchronizacyj-
nego z 2005 r. zostala wlaczona do dziatki ewidencyjnej nr 505 nieobejmujacej
fizycznie tej czgsci parceli 704/3. Stan taki zostal ujawniony w ksigedze wieczy-
stej.

Zroédlo: opracowanie wtasne

Rysunek 4. Przyktad zaliczenia do dziatki ewidencyjnej czgsci parceli potozonej obok
Figure 4. Example of inclusion of a part of a parcel located nearby to a record parcel

Opracowany dla dziatki drogowej 448 wykaz synchronizacyjny wskazuje
tylko fragment parceli 704/3 zajety pod drogg, nie ingerujac w pozostale zapisy.
Trudno jest natomiast w takiej sytuacji powiedzie¢ jednoznacznie, kogo gmina
powinna wskazac¢ jako wiasciciela tego fragmentu gruntu, chcac uregulowac stan
prawny drogi.

WNIOSKI

Wszystkie akty normatywne regulujace prowadzenie ksiag wieczystych od
1947 roku naktadaja obowiazek zachowania ciaglosci ksiag wieczystych - daw-
nych oraz prowadzonych wedlug ich przepisow. W konsekwencji niezbgdne jest
przygotowywanie przez geodetow dokumentacji, ktorej celem jest ujawnienie
w dziale pierwszym ksiggi wieczystej nowego oznaczenia nieruchomosci. Do-
kumentacja ta, poza wskazanym w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne,
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warunkiem posiadania przez geodete, ktory ja wykonuje odpowiednich upraw-
nien zawodowych nie ma okreslonych zasad opracowywania. Jej tres¢, zakres,
Sposob opracowania nie zostaty uregulowanie w zadnych przepisach wykonaw-
czych, instrukcjach technicznych, czy wytycznych technicznych. Dlatego wy-
daje si¢ jak najbardziej uzasadniony postulat przygotowania odpowiednich
w tym zakresie unormowan prawnych i wiaczenia ich do aktualnie opracowy-
wanych przez Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii standardow technicznych
w dziedzinie geodezji i kartografii.

Analiza badanego obszaru wykazata, iz brak stosownych regulacji powo-
duje w konsekwencji powstanie wielu nieprawidtowych wykazow synchroniza-
cyjnych, ktére sa niestety ujawniane w ksiggach wieczystych. Wina za taki stan
rzeczy nie lezy tylko po stronie geodetdéw. Wspomniana juz ustawa z 1971 r.
o uregulowaniu witasno$ci gospodarstw rolnych zostata zrealizowana w sposéb
niepelny, gdyz pomini¢to etap ujawniania nowego stanu prawnego w ksiggach
wieczystych. Wiele obszarow wiejskich byto obejmowanych tym postepowa-
niem kompleksowo, wigc byta mozliwo§¢ synchronizacji danych z katastru
z nowym stanem prawnym. Opracowywanie przez geodetow wykazéw synchro-
nizacyjnych dla pojedynczych dziatek nie pozwala na spojrzenie calo$ciowe.

Opracowywanie dla dzialek drogowych dokumentacji dla celow prawnych
jest wyjatkowo niewdzigcznym zadaniem. Zgodnie z obowigzujacym stanem
prawnym, w Polsce od 1 stycznia 1999 roku grunty zajete pod drogi publiczne
nie moga stanowi¢ wlasnosci innych podmiotéw niz podmioty publiczne.
Oczywiscie nie wszystkie drogi z analizowanych miaty status drogi publicznej,
jednak wydaje si¢ jak najbardziej uzasadniony kolejny postulat, zeby w opraco-
wywanych geodezyjnych standardach technicznych zawarto obowiazek
uwzgledniania, przy okazji opracowywania wykazu synchronizacyjnego faktu
istnienia dziatek drogowych i pozostawiania wydzielonych na ten cel parcel
w ksigdze wieczyste;j.

Praca zrealizowana w ramach badan statutowych nr 11.11.150.005
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