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MAPY WARTOSCI GRUNTOW JAKO CZYNNIK
WSPOMAGAJACY GOSPODAROWANIE TERENAMI
W GMINIE

LAND VALUE MAPS AS AN INSTRUMENT SUPPORTING
COMMUNITY LAND MANAGEMENT

Streszczenie

Zarzadzanie terenami w aspekcie gospodarki nieruchomo$ciami to m.in.
dziatania zwigzane z tworzeniem, rejestrowaniem oraz udostgpnianiem informacji
o terenie. Informacje te moga dotyczy¢ sposobdéw uzytkowania terenu oraz jego
zagospodarowania. Gospodarowanie nieruchomo$ciami obejmuje réwniez aspekt
prawa wlasnosci oraz szacunkowej wartosci terenu. Prowadzenie sprawnej gospo-
darki nieruchomo$ciami na szczeblu samorzadowym wymaga wiarygodnej oraz
aktualnej informacji, opartej na rzeczywistej lokalnej sytuacji. Jednym z rodzajow
informacji usprawniajacej procedury gospodarowania przestrzenia na terenie gmi-
ny sa informacje na temat wartosci nieruchomosci. Artykut prezentuje metodyke
tworzenia map warto$ci gruntow oraz mozliwosci ich wykorzystania w procesie
gospodarowania nieruchomosciami. Warunek wiarygodnos$ci map wartosci grun-
tow moze by¢ poparty faktem, iz opracowanie powstaje na podstawie monitoringu
lokalnego rynku nieruchomos$ci. Mapy wartosci gruntdw stanowia opini¢ o cenie
gruntu mozliwej do uzyskania w przypadku sprzedazy gruntu w normalnych wa-
runkach rynkowych, przy wykluczeniu transakcji o charakterze wymuszonym lub
podyktowanych szczegdlnymi uwarunkowaniami. Mapy wartosci gruntow moga
ulatwi¢ gospodarowanie nieruchomo$ciami, zaspokoi¢ potrzeby informacyjne in-
westorow oraz stanowi¢ punkt wyjscia do okreslenia wartosci gruntéw dla potrzeb
katastru nieruchomosci. Rozwazania zweryfikowano na wybranym obiekcie mato-
polskiej gminy wiejskiej, prezentujac w efekcie przykltad mapy wartosci gruntow.
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Summary

Land administration in the aspect of real estate management embraces a
number of activities, such as creating and registering information about land as
well as and making it accessible to the public. This information may concern land
use or land management systems. Property management also embraces in its scope
property rights and estimated land value. Successful property management at the
local level requires reliable and up-to-date information based on real-life local
situation. Information on property value belongs to the group of data that facili-
tate space management procedures in a community area. The article presents
a methodology of creating land value maps and possibilities of their utilisation in
the property management process. Such maps are reliable because they are deve-
loped based on results of local market monitoring. Land value maps serve as sour-
ce of opinion about the possible price of land in the case of sale in normal market
conditions, excluding extortive transactions or those influenced by certain special
circumstances. Such maps may contribute to the facilitation of land management
processes, satisfy need for information expressed by perspective investors, and act
as a staring point in land valuation for property cadastre purposes. The analysis
has been exemplified by a rural community from the Matopolska region (south of
Poland), for which exemplary land value maps have been presented.

Key words: land value map, real estate management

WSTEP

Reforma samorzadowa zdecentralizowala wladzg centralna, tworzac mig-
dzy innymi samorzadowe jednostki terytorialne — gminy. Do zadan samodzielnej
1 posiadajacej osobowos¢ prawna gminy nalezy wykonywanie zadan publicz-
nych o znaczeniu lokalnym, w tym m.in. tworzenie polityki lokalnej w postaci
planowania i zagospodarowania przestrzennego [Ustawa... 1990], jak réwniez
tworzenie lokalnej gospodarki nieruchomos$ciami [Ustawa... 1997]. Z gospodar-
ka nieruchomos$ciami nierozerwalnie zwiazane sa m.in. podziaty nieruchomosci,
scalenia i podziaty, scalenia i wymiany gruntow, wykup i wywlaszczenia. Pla-
nowanie miejscowe ujawnione w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy, decyduje o organizacji przestrzeni [Ustawa... 2003], a co za
tym idzie stanowi etap procesu inwestycyjnego — ma bowiem wpltyw na ksztal-
towanie si¢ warto$ci nieruchomos$ci. Wazny jest rowniez fakt wptywu wartosci
nieruchomosci na rozwigzania planistyczne [Cymerman 2001].

Warto$¢ nieruchomosci jest istotnym i ciagle poszukiwanym elementem
rynku nieruchomosci. Rynki nieruchomosci gruntowych sa mato przewidywal-
ne, mozna jednak za pomoca metod statystycznych badaé sytuacjg ex post. Po-
znanie rynku, w ramach ktorego wykonywane sg analizy powinno uwzglednia¢
sytuacje obecna oraz w miar¢ mozliwosci przyszte tendencje. Analiza rynku
stanowi jedno z podstawowych narzedzi procesu podejmowania decyzji m.in.
inwestycyjnych i administracyjnych. Informacje ptynace z rynku wykorzystuje
zardbwno deweloper, osoba nabywajaca nieruchomo$¢ (ktéra chce uzyska¢ in-
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formacje o cenie), wlasciciel zainteresowany sprzedaza gruntu, jak i rzeczo-
znawca majatkowy przeprowadzajacy wyceng dla podmiotéw dziatajacych na
rynku. Do analiz rynkéw nieruchomosci niezbgdne jest okreslenie zaleznosci
pomigdzy cena rynkowa a determinantami jej warto$ci. Zadanie to umozliwiaja
zbiory cen kupna-sprzedazy shuzace okreslaniu pozioméw i tendencji cenowych
na rynkach roznej wielko$ci. Analiza rynku nieruchomosci w formie tzw. mo-
nitoringu jest w Polsce, w kraju o kroétkiej tradycji gospodarki wolnorynkowej,
zadaniem trudnym, szczegdlnie w odniesieniu do lokalnych rynkow wiejskich.
Przyczyna takiego stanu tkwi przede wszystkim w matej liczbie transakcji reje-
strowanych na rynkach nieruchomos$ci gruntowych. W osrodkach miejskich,
o wigkszym stopniu urbanizacji, material informacyjny w postaci duzej liczby
transakcji pozwala na prowadzenie analiz statystycznych, w tym rowniez analizy
trendu cen jednostkowych réznego typu nieruchomos$ci. Sytuacja panujaca na
wiejskich rynkach nieruchomos$ci nie sprzyja analizom statystycznym, nawet
jezeli okres badan dotyczy stosunkowo ditugiego przedziatu czasu, a zmienno$¢
typow nieruchomosci wzigtych do analizy zostanie zredukowana do minimum.
Specyficzne cechy nieruchomos$ci oddziatuja bezposrednio na rynek. To one
powoduja m.in., iz rynek nieruchomosci jest rynkiem lokalnym, w wezszym lub
szerszym tego stowa znaczeniu, a co za tym idzie ograniczonym. Nieruchomosci
gruntowych nie mozna bowiem ,,przenie$¢” na rynek, na ktorym notowane sa
wyzsze ceny. Rynek nieruchomosci nosi rowniez znamiona niepowtarzalno$ci
ze wzgledu na potozenie nieruchomosci w okreslonym otoczeniu oraz fakt, iz
nie ma drugiej takiej samej nieruchomosci [Kucharska-Stasiak 2005]. Rynek jest
wigc ,,suma” wystepujacych w danym miejscu wszystkich nieruchomosci prze-
znaczonych na sprzedaz. Odpowiednia organizacja i biezaca akutalizacja infor-
macji decyduje o racjonalnym gospodarowaniu nieruchomosciami. Dane o nie-
ruchomos$ciach powinna cechowaé¢ dostgpnos$¢ i przejrzystosé. Jedna z form
przestrzennej prezentacji zjawisk i informacji z nimi zwiazanych sa opracowania
kartograficzne. Kartograficzne przedstawienie odnotowanej na rynku sytuacji,
poparte wieloletnimi badaniami o charakterze statystycznym, posiada wiele za-
let, przede wszystkim atwos$¢ interpretacji.

Opracowanie map warto$ci gruntow w ramach strategii rozwoju gminy
moze stanowi¢ przyczynek do wzrostu szans rozwojowych miejscowosci po-
przez utatwienie lokalnym wladzom podejmowania decyzji dotyczacych okre-
$lania strategicznych celow rozwoju oraz zadan realizacyjnych. Ponadto moze
utatwi¢ tworzenie sprzyjajacego przedsigbiorczosci klimatu lokalnego, pobu-
dzajac aktywnos$¢ inwestycyjna spotecznosci lokalne;.

MATERIAL I METODY BADAWCZE
Stosujac metode dedukcyjna oraz opisowo-porownawcza, opierajac si¢ na

aktach prawnych oraz dostegpnej literaturze przedmiotu, przedstawiono w arty-
kule aspekt wartosci nieruchomosci w gospodarowaniu nieruchomos$ciami oraz
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w planowaniu miejscowym w gminie wiejskiej. Dokonano identyfikacji czynni-
kéw wptywajacych na wartosci nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku
nieruchomosci, a nastgpnie przeprowadzono analizg statystyczna w celu stwier-
dzenia istnienia zalezno$ci pomigdzy atrybutami nieruchomos$ci gruntowych
a osiaganymi przez nie cenami rynkowymi. Metoda badawcza opiera si¢ na ana-
lizie zebranego materialu zrodtowego, zarowno pod katem merytorycznym, jak
rowniez obliczeniowym, przy wykorzystaniu procedur opisowych, heurystycz-
nych oraz statystycznych. Material zréodlowy stanowit zbiér cen kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych z lat 1995-2006 odnotowanych w gminie
Gnojnik w woj. malopolskim. Analizy statystyczne pozwolily na potwierdzenie
istnienia na lokalnym rynku nieruchomo$ci gruntowych relacji przyczynowo-
-skutkowych pomiedzy zmiennymi objasniajacymi, tj. cechami cenotworczymi
a zmienng objasniang czyli cena gruntow. Informacje pozyskane z rynku nieru-
chomosci postuzyly kolejno do opracowania algorytmu postgpowania umozli-
wiajacego obliczenie $rednich warto$ci nieruchomos$ci gruntowych w strefach,
a nastgpnie przestrzennej prezentacji otrzymanych wynikoéw w formie mapy
warto$ci gruntow. Do obliczen statystycznych wykorzystano program kompute-
rowy Statistica 7.1. Program ten umozliwit wyréznienie sposrod wielu zmien-
nych przyjetych do analiz czynnikéw istotnie wplywajacych na warto$ci nieru-
chomosci w badanej gminie. Niezbedne zestawienia oraz wstgpna obrobka
danych zostaty przeprowadzone w programie Excel 2000. Do wizualizacji prze-
strzennej analizowanego zjawiska roznicowania sig¢ warto§ci gruntow na obsza-
rze miejscowosci gminnej postuzyt program OpenOffice Draw.

WYNIKI BADAN I DYSKUSJA

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ obok
uwarunkowan harmonijnego uksztattowania przestrzeni m.in. prawo wtlasnosci,
potrzeby interesu publicznego oraz walory ekonomiczne przestrzeni, czyli te
cechy przestrzeni, ktore mozna okres$lic w kategoriach ekonomicznych [Usta-
wa... 2003]. Walory ekonomiczne przestrzeni mozna wyrazi¢ przede wszystkim
w postaci wartosci nieruchomosci. Decyzje o sposobie uzytkowania ziemi pod-
nosza bowiem z ekonomicznego punktu widzenia warto$¢ rynkowa zagospoda-
rowywanych gruntow [Cymerman 2001]. Planowanie miejscowe stanowi samo
w sobie jeden z etapéw procesu inwestycyjnego. Proces inwestycyjny ma nato-
miast znaczacy wplyw na warto$¢ nieruchomosci, poniewaz nieruchomos¢ moze
zwigkszy¢ swoja warto§¢ w wyniku prowadzonej na niej dziatalno$ci gospodar-
czej [Cymerman 2001]. Cele ekonomiczne wymuszaja zatem racjonalne gospo-
darowanie, w tym prawidlowe i optymalne wykorzystanie gruntow, tworzenie
korzystnych uktadéw komunikacyjnych, stwarzanie dostgpu do urzadzen infra-
struktury technicznej i spotecznej oraz ksztaltowanie obszaréw nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudoweg. Plan miejscowy stanowi gwarancj¢ optymalne-
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go tadu przestrzennego, bariere dla chaotycznej, beztadnej i ekspansywnej zabu-
dowy. Ponadto przeciwdziata naruszaniu rownowagi przyrodniczej w otoczeniu,
ma natomiast shuzy¢ ochronie krajobrazu i poprawie jakosci zycia wspolnoty
samorzadowej, tworzac lepsze warunki bytowe [Szachutowicz 2005].

Do gospodarowania nieruchomos$ciami w sposéb zgodny z zasadami pra-
widtowej gospodarki zobowiazany jest organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, w przypadku gminy — wojt. Ustawa o gospodarce nieruchomo-
$ciami [Ustawa... 1997] stanowi, iz nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem
obrotu (sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste,
w najem, dzierzaweg, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad), moga by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieni¢zne
(aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsig-
biorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji. Nieruchomos$¢
moze by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, a takze darowizny doko-
nywanej pomigdzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego.
Nieruchomosci stanowiace przedmiot wlasnosci gmin moga by¢ sprzedawane na
rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego za ceng
nizsza niz warto$¢ rynkowa lub oddawane w uzytkowanie wieczyste bez pierw-
szej optaty. Moga by¢ takze przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowiace
wiasnos¢ osob fizycznych lub 0séb prawnych. W przypadku nierdwnej wartosci
zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doplatg¢ w wysokosci réwnej roéznicy
wartos$ci zamienianych nieruchomosci. Wojt gospodaruje nieruchomosciami
nalezacymi do tzw. gminnego zasobu nieruchomosci, do ktérego naleza nieru-
chomosci stanowiace przedmiot wlasnosci gminy, nieruchomosci oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy. Zgodnie z prawem moga one by¢ wykorzystywane na cele
rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, w tym na realiza-
cje budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urza-
dzen infrastruktury technicznej. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci pole-
ga m.in. na ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z zasadami katastru
nieruchomos$ci oraz na zapewnieniu wyceny tych nieruchomosci, zbywaniu
1 nabywaniu nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmie, uzyczaniu [Ustawa...
1997].

Polityka zarzadzania terenami obejmuje zatem szerokie spektrum dziatan
oraz zwiazane z nimi przepisy prawne, ktorych celem jest przestrzeganie zasad
gospodarowania ziemia z uwzglednieniem adekwatnego przydziatu wynikaja-
cych z tej dziatalnosci korzysci [Wilkowski i in. 2006]. Wedlug W. Wilkow-
skiego system zarzadzania terenami powinien m.in. zapewnia¢ bezpieczenstwo
wlasnosci gruntdéw, regulacje rynku nieruchomosciami, tworzenie i wdrazanie
planéw zagospodarowania warunkujacych rozwdj terenéw wiejskich. Powinien
rowniez dostarczy¢ wiadzom lokalnym danych o warto$ci nieruchomosci [Wil-
kowski i in. 2006].
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Zakres informacji pozostajacych w zasobach gmin na potrzeby tworzenia
map warto§ci gruntdow obejmuje dane ewidencji gruntow i budynkow, ksiag
wieczystych, aktow notarialnych, rysunku oraz tekstu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, zawierajacych zapisy dotyczace przeznaczenia
poszczegblnych terendw na okreslone cele.

Prezentowana mapa wartosci gruntdow bazuje na informacjach pochodza-
cych z analiz lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych, po uwzglednieniu
aktualnego stanu nieruchomos$ci. Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami
[Ustawa... 1997] definiuje stan nieruchomosci jako ,,stan zagospodarowania,
stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia nieruchomosci,
w tym wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowos$ci, w ktorej nie-
ruchomo$¢ jest polozona”.

Algorytm postgpowania przy tworzeniu map wartosci gruntow obejmuje
w pierwszej kolejnosci pozyskanie danych o nieruchomos$ciach gruntowych,
bedacych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, ze zwroce-
niem szczegolnej uwagi na przeznaczenie gruntdow w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego. Kolejne zadanie polega na przetworzeniu zebra-
nych informacji. Na podstawie przyjetych zatozen jednolitosci warunkow
srodowiskowych, sposobu uzytkowania oraz cech determinujacych warto$¢ nie-
ruchomosci na lokalnym rynku mozna dokona¢ podziatu badanego obszaru na
jednorodne strefy. Zadanie to pokrywa si¢ tematycznie z ustaleniem funkcji
terenu dominujacej w kazdej strefie. Kolejnym krokiem jest obliczenie §rednich
warto$ci jednostkowych nieruchomosci potozonych w strefach, wykorzystujac
zastosowane przyporzadkowanie informacji o cenach kupna-sprzedazy do wyod-
rebnionych jednorodnych stref. Aby poszukiwana metoda wyznaczenia warto$ci
gruntow w strefach byta efektywna nawet w przypadku stabo rozwinigtych ryn-
kéw nieruchomos$ci (o matej liczbie transakcji kupna-sprzedazy), wazne jest
przeanalizowanie informacji dotyczacych badanego terenu w mozliwie najdhuz-
szym czasie. Etap kolejny polega na obliczeniu trendu, na podstawie obliczo-
nych w drugim etapie $rednich cen, ktory zobrazuje dynamike zmian $rednich
cen nieruchomosci gruntowych w poszczegolnych strefach w badanym okresie.
Ostatni etap dotyczy obliczenia dla kazdej ze stref warto$ci nieruchomosci
»przecigtnej”. Na obliczona warto$¢ wywieraja wptyw informacje biezace, jak
rowniez informacje wprowadzone do obliczen za pomoca trendu dynamiki
zZmian cen gruntow.

Sposob tworzenia oraz prezentacji w formie graficznej wartosci gruntow
stanowi probe rozwiazania zagadnienia cenno$ci gruntéw. Opracowanie map
warto$ci gruntow zostato poprzedzone analiza statystyczna lokalnego rynku
nieruchomosci w celu wylonienia zestawu cech wplywajacych na warto$¢ nieru-
chomosci gruntowych. Cechy te odgrywaja réwniez wazna role¢ podczas okre-
$lania zasiggu powierzchniowego wydzielanych stref. Zaprezentowana mapa
warto$ci gruntow przedstawia granice stref cenowych. Przedstawione warto$ci
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gruntow odnosza si¢ do nieruchomosci niezabudowanych, zostaly obliczone
W oparciu o cen¢ gruntu wyszczegolniona w akcie notarialnym. Warto$¢ obli-
czona dla kazdej ze stref ma charakter usredniony i odnosi si¢ do nieruchomosci
charakteryzujacej si¢ przecigtnymi warunkami w strefie. Poszczegélne strefy
cechuja zblizone warunki $rodowiskowe oraz jednolity sposéb uzytkowania.
Jako glowne kryterium podziatu na strefy przyjgto zalozenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego determinujace sposob uzytkowania terenow.
Z zatozenia, grunty zaliczane do poszczeg6lnych stref maja zblizone warunki
srodowiskowe, sa jednakowo uzytkowane oraz na ich warto§¢ mialy wptyw
podobne czynniki cenotworcze. Technika opracowania polegata na przedstawie-
niu transparentnej warstwy granic stref wartosci gruntéw, oznaczeniu ich ustalo-
nymi barwami réznicujacymi obszar wedhug sposobu uzytkowania oraz opisaniu
stref obliczonymi $rednimi warto$ciami nieruchomosci gruntowych w granicach
poszczegdlnych stref.
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Source: own work.

Rysunek 1. Mapa warto$ci gruntéw w miejscowosci Gnojnik wedtug stanu na grudzien
2006 r.
Figure 1. Land value map in Gnojnik as of December 2006

Opracowana dla miejscowosci Gnojnik mapa wartosci gruntow (rys. 1)
przedstawia 26 stref cenowych, w tym 15 stref obejmujacych rolnicza przestrzen
produkcyjna, 4 strefy charakteryzujace obszary mieszkalnictwa zwigzanego ze
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strefa produkcji rolnej, 5 stref o charakterze mieszkaniowym z mozliwoscia do-
puszczenia ushug oraz 2 strefy na terenie, ktorych dominujaca funkcja jest
mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej intensywnosci. Z analiz wytaczono ob-
szary lesne, teren kos$ciota, cmentarza oraz szkotl, ze wzgledu na szczegodlne
uwarunkowania decydujace o wartosci tych obszarow.

Przedstawiona mapa zostala wykonana na podktadzie mapy ewidencyjnej,
tak aby umozliwi¢ zlokalizowanie dziatlek w wydzielonych strefach cenowych.
Prezentuje informacje ptynace z lokalnego rynku nieruchomosci. Na podstawie
przeprowadzonych analiz $rednich warto$ci gruntéw mozna stwierdzié, iz naj-
nizsze ceny na terenie badanej miejscowosci uzyskiwaly grunty stref uzytkow
zielonych (0,15-0,35 z/m?), kolejno grunty uzytkowane rolniczo (0,65—1,00
zb/m?). Wérod gruntéw przeznaczonych pod zabudowe najnizsze ceny osiagaty
nieruchomosci strefy mieszkaniowo-rolnej (1,55-3,25 zt/m?), dla ktérych mini-
malna powierzchnia wydzielanych dziatek przewidziana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wynosi 0,30 ha. W badanym dziesigcioletnim
okresie zaobserwowano duzy przyrost cenowy dziatek gruntowych strefy miesz-
kaniowo-ustugowej (5,40-8,20 zt/m?). Najwyzsze ceny na badanym terenie uzy-
skiwaty nieruchomos$ci gruntowe potozone w strefach mieszkaniowych (13,50-
14,80 zt/m?).

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Badanie lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych doprowadzito do
identyfikacji czynnikéw majacych wptyw na osiggane przez nieruchomosci ce-
ny. Analizy statystyczne pozwolily na wyodregbnienie z zestawu czynnikow ce-
notworczych cech istotnych statystycznie, ktore staly si¢ wyznacznikami jedno-
rodnych stref cenowych. Na podstawie informacji naptywajacych z lokalnego
rynku nieruchomos$ci oraz wprowadzonych do obliczen informacji ,historycz-
nych” obliczone zostaly wartosci jednostkowe w kazdej ze stref. Otrzymane
wyniki zostaly przedstawione w formie mapy wartosci gruntow.

Przeprowadzona analiza pozwolita na sformutowanie kilku wnioskow:

1. Istnieje mozliwo$¢ tworzenia map wartosci gruntéw na dowolnie wy-
branych terenach, na ktoérych nieruchomosci gruntowe sa przedmiotem obrotu.

2. Zaprezentowana w postaci map wartosci gruntdw informacja moze sta-
nowi¢ pomoc dla pracownikow urzedu gminy, bedac fakultatywnym zrodiem
informacji pomocnym w gospodarowaniu nieruchomos$ciami gruntowymi. Mapy
te moga stanowi¢ podstawe okres$lania warto$ci nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ gminy, w celu np. ustalenia przetargowej ceny wywotawczej w ogla-
szanych przez gming przetargach na nieruchomos$ci gruntowe. Ponadto moga
by¢ pomocne przy ustalaniu stawek procentowych do optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanych uchwaleniem lub zmiana obowiazuja-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. Wiadomosci przedstawione w formie map wartos$ci gruntow moga sta-
nowi¢ punkt wyjscia do uzupetienia informacji katastru nieruchomosci doty-
czacych warto$ci nieruchomosci objetej pozycja rejestrowa. W przysztosci moga
by¢ pomocne przy ustalaniu granic stref taksacyjnych.

4. Mapy warto$ci gruntdéw moga by¢ rowniez pierwszym zrodtem infor-
macji dla inwestoréw podejmujacych decyzje dotyczace zakupu gruntéw na cele
zwiagzane z dziatalnoscia gospodarcza.

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢ iz, mapy wartosci gruntow cechuje duza
przejrzysto$¢ oraz wysoka warto$¢ informacyjna, moga zatem stanowic¢ wiary-
godne zrodto informacji dla réznych branz zawodowych, w tym notariuszy,
rzeczoznawcOw majatkowych, taksatorow, pracownikéw administracji samorza-
dowej. Moga stanowi¢ punkt wyjscia do oszacowania warto$ci nieruchomosci
opartej na rynkowych podstawach. Opracowania te moga zosta¢ wykorzystane
jako narzedzie wspomagajace proces gospodarowania nieruchomos$ciami, a tak-
ze jako ulatwiajace podejmowanie decyzji o charakterze inwestycyjnym oraz
planistycznym.
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