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WSTEPNA OCENA EFEKTOW SCALENIA GRUNTOW
WSI KRZECZOW REALIZOWANEGO W ZWIAZKU
Z BUDOWA AUTOSTRADY A4

PRELIMINARY EVALUATION OF THE EFFECTS
OF CONSOLIDATION WORKS IN KRZECZOW VILLAGE
WITHIN THE AREA INFLUENCED
BY THE A4 MOTORWAY

Streszczenie

Artykut przedstawia wstgpna oceng efektow przeprowadzonych prac scale-
niowych we wsi Krzeczéw potozonej w gminie Rzezawa. Prace geodezyjne zwia-
zane z przebudowa struktury przestrzennej wsi zwiazane z budowa autostrady A4
na odcinku Krakow-Tarndow rozpoczety si¢ w 2009 roku i trwaty dwa lata. Opra-
cowaniem objeto fragment obrgbu o powierzchni 283 ha, a wykonato go Krakow-
skie Buro Geodezji i Terenéw Rolnych. W chwili obecnej wszystkie techniczne
prace geodezyjne zwiazane z wykonaniem szczegdtowego projektu scalenia zo-
staty zakonczone. W 2011 roku planowane jest wydanie decyzji zatwierdzajace;j
opracowany projekt, a nastgpnie rozpoczgcie prac zwiazanych z zagospodarowa-
niem poscaleniowym.

Ocenie poddano zbiory danych o dziatkach i gospodarstwach charaktery-
zujacych uktad gruntowy przed i po zakonczeniu prac scaleniowych. Otrzymane
wyniki wskazuja na poprawe struktury przestrzennej rozpatrywanego obszaru,
w szczegolno$ci w zakresie eliminacji dziatek, ktére nie posiadaja potaczenia
z drogami publicznymi oraz poprawy ich ksztaltu. Nie stwierdzono istotnych
zmian $redniej powierzchni dziatek ewidencyjnych ani zmniejszenia przecigtnej
ich liczby w poszczegodlnych gospodarstwach. Wykazano mozliwosci korekty za-
siggu obszaru objgtego postgpowaniem scaleniowym, co wskazuje na potrzebg
opracowania doktadniejszych metod okre$lajacych granice terenow, na ktoérych
konieczne jest wykonanie prac scaleniowych podejmowanych w zwiazku z budo-
wa inwestycji liniowych.

Stowa kluczowe: scalanie gruntow, autostrada, struktura przestrzenna gruntow
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Summary

The subject of evaluation were data files concerning land plots and farm
holdings characterizing land layouts before and after execution of land consolida-
tion works.The results show an improvement of spatial structure of the area
concerned, in particular in eliminating of plots with no access to public roads and
improving their shapes. No substantial changes to an average land plot area nor
a decrease of average number of plots belonging to farms were noticed. At the
same time, a possibility of implementing a correction to a boundary of area being
subject of the land consolidation process was demonstrated, which indicates
a need for developing a more accurate method determining boundaries of areas,
on which land consolidation procedure necessarily needs to be executed in con-
nection with construction of linear investments.

The paper shows a preliminary evaluation of the effect of consolidation
works executed in Krzeczéw village, Rzezawa commune. Works concerning recon-
struction of spatial structure of the village in connection with construction of
Krakow — Tarnow section of the A4 motorway started in 2009 ant took two years
to complete. The elaboration covered a part of a cadastral district of the are 283
ha. Works concerning the land consolidation project were executed by Krakowskie
Buro Geodezji i Terenow Rolnych. Today, all geodesy works related to the project
are complete and elaborated project of land consolidation is currently awaiting an
approving administrative decision to be issued in 2011, followed by commencing
of works related to post-consolidation development..

Key words: land consolidation, motorway, land spatial structure

WSTEP

Scalenia gruntow stanowia podstawowe narzedzie umozliwiajace poprawe
wadliwej struktury przestrzennej gruntoéw. Moze by¢ ono wykorzystane jako
skuteczny sposob ograniczajacy negatywny wplyw projektowanych inwestycji
liniowych na otaczajace grunty rolne [Lech—Turaj i in. 2002]. Budowane drogi
ekspresowe 1 autostrady, pomimo tego, ze zajmuja czgsto stosunkowo niewielka
pod wzgledem powierzchni czg¢§¢ wsi, powoduja nieodwracalne zmiany w jej
strukturze przestrzennej [Banat 1999, Harasimowicz 1998]. Przecinajac zwarte
kompleksy upraw rolnych powoduja powstanie duzej liczby dziatek nie posia-
dajacych dojazdu do drogi, zwigkszaja rozdrobnienie gruntow oraz powoduja
czesto znaczny wzrost odlegtosci gruntow od siedlisk. Scalenia gruntéw reali-
zowane w zwiazku z budowa autostrad r6znia si¢ pod wieloma wzgledami od
scalen klasycznych. Najwazniejsze z tych rdznic to sposob prowadzenie tych
postepowan, ktore sag wszczynane z urzedu, oraz sposob finansowania, ktore jest
wykonywane bezposrednio przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Auto-
strad. W Polsce pierwsze tego typu prace wykonywane sa na obszarze woje-
wodztwa matopolskiego w zwiazku z budowa autostrady A4 na odcinku Kra-
kéw-Tarndéw. Prace te rozpoczete zostaly w roku 2006 i do chwili obecnej sa
wykonywane lub zostaly ukonczone na obszarze kilkunastu wsi zlokalizowa-
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nych w gminach; Niepotomice, Ktaj, Bochnia i Brzesko [Dobrowolski i in.
2007]. Cecha charakterystyczna tych dziatan jest stosunkowo mata powierzchnia
objeta poszczegolnymi postgpowaniami, poniewaz w obszar scalenia wchodza
tylko te fragmenty wsi, dla ktorych stwierdzono negatywny wplyw projektowa-
nej autostrady. Jest to gtdowna przyczyna matej skutecznosci zakonczonych juz
postepowan [Harasimowicz i Janus 2009, Janus 2010]. Jednym z obiektéw, na
obszarze ktérego udato si¢ zaprojektowa¢ nowy uktad gruntowy znacznie po-
prawiajacy wybrane parametry struktury przestrzennej, jest wies Krzeczow.

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
ORAZ OMOWIENIE PROCESU OBLICZENIOWEGO

Wies Krzeczow polozona jest w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy
Rzezawa w powiecie bochenskim. Powierzchnia ewidencyjna obrgbu wynosi
717 ha, z czego w obszar realizowanego scalenia gruntow zakwalifikowano
283 ha. Wedhig danych zawartych w operacie ewidencji gruntéw uzytki rolne
(w tym zabudowane) stanowia 93 % obszaru wsi (669 ha), co pozwala na zali-
czenie tego obszaru do terenéw typowo rolniczych.

Obszar wsi Krzeczéw charakteryzuje si¢ stosunkowo matym zroéznicowa-
niem rzezby terenu co powoduje, ze erozja wodna nie stanowi na tym obszarze
istotnego problemu. Nie wystepuje réwniez znaczacych rozmiaréw przeszkody
terenowe (wysokie miedze, wawozy, skarpy), co niewatpliwie ulatwia proces
ksztaltowania nowego uktadu gruntowego w procesie scalenia gruntow. Na tere-
nie wsi Krzeczow dominuja gleby S$rednich klas, przy czym najwigcej
powierzchni zajmuja gleby klasy IVa (71 ha), nastepna grupe stanowia grunty
klasy III (70 ha), a trzecia w kolejnosci stanowia grunty klasy IVb (59 ha).
W strukturze wtadania gruntami na obszarze wsi Krzeczéw dominujacy udziat
maja grunty osob fizycznych wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych (48%),
a nastgpnymi w kolejnosci grupami sa pozostale nieruchomosci nalezace do
osob fizycznych (27%) oraz grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw
zajetych pod pas autostrady, ktére stanowig ok. 16% powierzchni obrgbu. Ta
bardzo duza, jak na warunki malopolskie, powierzchnia gruntéw Skarbu Pan-
stwa jest czynnikiem znacznie zwigkszajacym mozliwosci projektanta scalenia
w procesie ksztattowania nowego uktadu gruntowego, daje bowiem mozliwos¢
pozyskiwania gruntéw na nowa sie¢ drogowa oraz mozliwo$¢ powigkszania
istniejacych gospodarstw rolnych na ich wniosek.

Formalne wszczecie postgpowania scaleniowego nastapito w formie posta-
nowienia Starosty wydanego w dniu 26.03.2009 r. W chwili obecnej zakonczo-
no wszystkie prace o charakterze projektowym, jednak pod wzgledem formal-
nym proces scalenia zakonczy si¢ dopiero po wydaniu decyzji o scaleniu
gruntéw 1 jej uprawomocnieniu. Aktualna posta¢ projektu pozwala jednak na
przeprowadzenie wszystkich analiz poréwnujacych stan przed i po scaleniu,
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poniewaz na obecnym etapie postepowania ewentualne korekty uktadu gruntow,
ktore moga jeszcze nastapi¢ w procesie odwotawczym, moga dotyczy¢ w prak-
tyce pojedynczych dziatek ewidencyjnych.

OPIS METODYKI ORAZ OMOWIENIE PROCESU OBLICZENIOWEGO

Ocenie poddano podstawowe parametry dwoch uktadow gruntowych:
przed i po przeprowadzeniu prac scaleniowych. Dla obu tych zbiorow danych
wyznaczono nastgpujace cechy: liczbe dzialek ewidencyjnych, ich przecigtna
powierzchni¢ oraz przecigtna odleglos¢ gruntow od siedliska. Niezaleznie od
obliczen dotyczacych catego obszaru scalenia, wykonano je rowniez dla okre-
slonych grup dzialek i gospodarstw oraz dla kilku wybranych gospodarstw in-
dywidualnych. Wyznaczono rowniez zbior dziatek nie posiadajacych dojazdu do
drogi publicznej przed scaleniem oraz dokonano identycznej analizy dla stanu
po scaleniu. Z analizy wytaczono grunty nalezace do gminy, powiatu oraz Skar-
bu Panstwa.

Materialy zrodlowe dla procesu obliczeniowego stanowily dane prze-
strzenne i opisowe w formacie obslugiwanym przez system informatyczny
o nazwie MkScal [Janus i Zygmunt 2005], sluzacy do kompleksowej obstugi
procesu scalenia. Najwazniejsze z tych zbioréw danych to mapy numeryczne
przedstawiajace uktad gruntowy przed i po scaleniu czy przebieg sieci transpor-
towej, jak réwniez pliki tekstowe okreslajace migdzy innymi przynaleznosé po-
szczegblnych dziatek do gospodarstw, identyfikacje siedlisk gospodarstw oraz
jednostek rejestrowych wytaczonych z analizy. Do zasadniczej cze$ci procesu
obliczeniowego wykorzystano dedykowany modul systemu MkScal przezna-
czony do analizy struktury przestrzennej gruntow rolnych. Odleglosci wyzna-
czane w procesie obliczeniowym sa odleglo$ciami uwzgledniajacy rzeczywisty
ksztalt sieci transportowej na rozpatrywanym obszarze, ktoéra zostala przedsta-
wiona w formie grafu [Harasimowicz i Janus 2006].

OMOWIENIE WYNIKOW

Na rysunku 1 przedstawiono w formie schematycznej uktady sieci trans-
portowej przed i po scaleniu na tle dotychczasowego oraz nowego uktadu grun-
towego. Jak mozna na nim zaobserwowac, zmiany sieci drég nie dotycza tylko
obszaru bezposrednio zwiazanego z pasem autostrady, ale dotykaja praktycznie
catego obszaru scalenia znajdujacego si¢ na poludnie od projektowanej autostra-
dy, gdzie zdecydowano si¢ na daleko idaca przebudowe catego uktadu grunto-
wego. Bylo to konieczne z uwagi na duze rozdrobnienie dziatek na tym obszarze
oraz wystepowanie zjawiska braku formalnego potaczenia wielu dzialek z ota-
czajaca siecia drog publicznych. Tak duze modyfikacje uktadu transportowego
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byly zwiazane z mozliwoscia wykorzystania gruntow Skarbu Panstwa, ktoére
zostaly przeznaczone mi¢dzy innymi na rozbudowe sieci drogowe;.

Wyniki okres$lajace podstawowe parametry struktury przestrzennej grun-
tow przed i po scaleniu przedstawione zostalty w formie dwoch tabel. W tabeli 1
zestawiono dane dotyczace wybranych grup dzialek, wydzielonych ze wzgledu
na ich powierzchnie oraz odlegtosci od siedlisk lub punktow wjazdéw na obszar
scalenia dla gruntdw nie posiadajacych siedliska w rozpatrywanym obszarze.
W tabeli 2 zestawiono informacje charakteryzujace wybrane grupy gospodarstw
w starym i nowym uktadzie gruntowym, odrgbnie zestawiajac dane z ktorych
wyeliminowano dziatki siedliskowe.

Tabela 1. Dane charakteryzujace wybrane grupy dziatek przed i po scaleniu
Table 1. Basic values characterizing selected groups of parcels before
and after execution of land consolidation works
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Powierzchnia z przedziatu 0.3-1 ha 199 187 76 198 186 69
Powierzchnia z przedziatu 1-2 ha 32 28 28 29 25 24
Powierzchnia z przedziatu 2-1000 ha 4 1 1 8 5 4
Odlegtos¢ od siedliska 0-100 m 49 15 5 37 5 0
Odleglos¢ od siedliska 100-200 m 1 1 1 2 2 0
Odlegtos¢ od siedliska 200-500 m 14 14 4 13 13 3
Odlegtos¢ od siedliska 500-1000 m 83 83 37 77 77 34

Odlegto$¢ od siedliska 1000-2000 m 167 167 62 125 125 43
Odlegtos¢ od siedliska 2000-5000 m 132 132 49 116 116 41

Zrédto: opracowanie wiasne

W wyniku scalenia zmienity si¢ lokalizacje gruntow wigkszosci gospo-
darstw, jednak tylko w przypadku kilku z nich mozna méwi¢ o znaczacej zmia-
nie parametrow ich roztogu. W zdecydowanej wigkszosci przypadkow wydzie-
lone grunty znajduja si¢ po tej samej stronie autostrady co przed scaleniem.
Stosunkowo w niewielkim stopniu zmniejszona zostala liczba dziatek, ktoérych
przecigtna powierzchnia wzrosta tym samym z 0,43 do 0,52 ha.
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Tabela 2. Dane charakteryzujace wybrane grupy gospodarstw przed i po scaleniu
Table 2. Basic values characterizing selected groups of farms before and after execution
of land consolidation works

Przed scaleniem Po scaleniu
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wszystkie 247 [190,01] 0,77 | 446 | 0,43 | 244 [19291] 0,79 | 370 | 0,52
pow. 0-1 ha 192 84,19 | 0,44 | 274 | 0,31 | 189 | 84,95 045 | 240 | 035
pow. 1-2 ha 40 | 545 | 136 | 85 | 0,64 | 40 | 5501 138 | 75 | 0,73
pow. 3-5 ha 12 3388 282 | 53 | 064 | 12 338 | 282 | 32 | 1,06
pow. 5-10 ha 3 | 1744|581 | 34 051 | 3 [1908] 636 | 23 | 0,83
gospz1dz 204 [114,69] 0,56 | 258 | 0,44 | 217 [136,97] 0,63 | 264 | 0,52

gosp z 3-5 dz 35 | 4234 121 | 117 | 036 | 25 | 41,96 1,68 | 88 | 048
gosp z 6-10 dz 7 2646 378 | 53 | 05 1 | 738|738 | 6 | 123
gospz 11-20dz| 1 | 653 | 653 | 18 | 036 | 1 66 | 66 | 12 | 0,55

Gospodarstwa

bez dziatek

siedliskowych:

wszystkie 228 [167,45| 0,73 | 412 | 041 | 224 170,98 0,76 | 338 | 0,51
gosp 0-1 ha 180 | 77,89 | 0,43 | 254 | 0,31 177 179,18 | 0,45 | 221 | 0,36
gosp 1-2 ha 37 149,52 | 1,34 84 0,59 35 147,53 1,36 69 0,69
gosp 3-5 ha 9 28,27 | 3,14 49 0,58 9 25,94 | 2,88 26 1
gosp 5-10 ha 3 17,44 | 5,81 34 0,51 3 19,08 | 6,36 23 0,83
gospz1dz 190 |100,83] 0,53 | 241 | 0,42 | 200 |120,58| 0,6 242 0,5

gosp z 3-5dz 31 36,95 | 1,19 107 0,35 23 4379 | 1,9 84 0,52
gosp z 6-10 dz 6 23,14 | 3,86 46 0,5 - - - - -
gosp z 11-20 dz 1 6,53 | 6,53 18 0,36 1 6,6 6,6 12 0,55
Zrodto: opracowanie wlasne

Udato si¢ jednak znacznie ograniczy¢ liczebno$¢ grupy dzialek o naj-
mniejszych powierzchniach, ktorych przestrzenne rozmieszczenie widoczne jest
na rysunku 2. Zupelne ich wyeliminowanie nie bylo mozliwe z uwagi na wyste-
powanie w obszarze scalenia wielu matych dziatek, ktore byly jedynymi dziat-
kami poszczegolnych gospodarstw. Takie dziatki maja w nowym stanie zblizong
do wyjsciowej powierzchnig. Powierzchnia zajeta przez gospodarstwa posiada-
jace tylko jedna lub dwie dziatki w obszarze scalenia jest duza (rysunek 5), co
skutecznie uniemozliwia istotne zmiany parametrow przestrzennych wigkszosci
gospodarstw. Jest to cecha charakterystyczng wszystkich scalen realizowanych
w zwiazku z budowa autostrad w Polsce i gldowna przyczyna braku tak znacznej
poprawy wskaznikdéw struktury przestrzennej gruntow na tych obszarach, jakiej
mozna oczekiwac po tego typu dziataniach.
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Typowe dla scalen infrastrukturalnych zmiany uksztattowania gruntdw go-
spodarstw polegajace na umiejscowieniu ich tylko po jednej stronie autostrady
zaobserwowano w pojedynczych przypadkach, z ktorych jeden, dotyczacy
gruntéw jednostki rejestrowej o numerze 509, zaprezentowany zostat na rysunku
3. W pozostalych przypadkach reorganizacja uktadu gruntow zwiazana jest je-
dynie z ponownym zaprojektowaniem nowego ukladu gruntowego, co jest wi-
doczne w szczego6lnosci po poludniowej stronie projektowanej autostrady. Za-
bieg ten umozliwit w przypadku duzej grupy gospodarstw zmniejszenie liczby
dzialek oraz poprawe ich ksztattu. Przyktad takiego gospodarstwa o numerze
jednostki rejestrowej 185 zaprezentowany zostat na rysunku 4.

Rysunek 1. Poréwnanie sieci transportu rolnego przed scaleniem (po lewej)
oraz po scaleniu (po prawej stronie)
Figure 1. Comparison of transportation networks before (left)
and after (right) land consolidation works
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Rysunek 2. Lokalizacja wybranych grup powierzchniowych dziatek
na tle nowego i starego uktadu gruntowego
Figure 2. Location of selected groups of parcels before and after execution
of land consolidation works

Rysunek 3. Poréwnanie roztogu gospodarstwa o numerze jednostki rejestrowej 509
przed i po scaleniu
Figure 3. Comparison of location of land plots belonging to farm number 509 before
and after execution of land consolidation works
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Rysunek 4. Poréwnanie roztogu gospodarstwa o numerze jednostki
rejestrowej 185 przed i po scaleniu
Figure 4. Comparison of location of land plots belonging to farm number 185
before and after execution of land consolidation works

Grunty nalezace do gospadarstw
posiadajaych w obszarze scaleni

- 1-2 dziatki
P -5 dziatek
P > 5 driatek

Rysunek 5. Dziatki nalezace do grup gospodarstw wydzielonych ze wzgledu
na liczbg dziatek w gospodarstwie
Figure 5. Land plots belong to farms grouped on account of a number
of land plots forming the farm
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WNIOSKI

Na obszarze wsi Krzeczow, w porownaniu do innych obiektéw scalenio-
wych realizowanych do chwili obecnej w otoczeniu autostrady A4, zaobserwo-
wano zdecydowanie najwigksze zmiany istniejacego uktadu gruntowego, co jest
szczegblnie dobrze widoczne przy bezposrednim pordéwnaniu granic dziatek
przed i po scaleniu. Mozna wskaza¢ dwie najistotniejsze przyczyny tej sytuacji.
Pierwsza zwiazana jest ze stosunkowo duzym i zwartym obszarem scalenia,
ktorego wigksza czes¢ znajduje si¢ po jednej stronie projektowanego pasa auto-
strady, stanowiac na dodatek obszar w znacznym stopniu pozbawiony zwartych
terenéw budowlanych oraz przeszkod terenowych. Druga przyczyna to wyjat-
kowo duza powierzchnia gruntéw nalezacych do Skarbu Panstwa, ktore
W znacznym stopniu zostaly wykorzystane na rozbudowe istniejacej sieci trans-
portowej, bez koniecznosci dokonywania potracen gruntéw nalezacych do
indywidualnych uczestnikow postgpowania scaleniowego.

Zaprojektowany uktad gruntowy nie wptynat w sposob istotny na zmiany
parametrow przestrzennych gruntéw zdecydowanej wigkszosci gospodarstw na
obszarze scalenia. Jako gléwna przyczyne nalezy wskaza¢ niewielka przecigtna
liczbe dziatek, ktéra gospodarstwa posiadaty w obszarze scalenia oraz stosun-
kowo rzadkie przypadki, w ktérych projektowany pas autostrady faktycznie
uniemozliwial dojazd do gruntéw lub je przecinal, wymuszajac tym samym
znaczng zmiang ich lokalizacji. Wszystkie dziatki wydzielone w wyniku prac
scaleniowych posiadaja potaczenie z drogami publicznymi. Istotng role odgry-
waja w tym przypadku drogi obstugi lokalnego ruchu rolniczego zaprojektowa-
ne wzdhuz pasa autostrady, jednak powstatyby one rowniez w przypadku braku
postepowania scaleniowego.

Duze réznice w efektach realizacji prac scaleniowych na zakonczonych juz
obiektach wskazuja na potrzebg¢ wypracowania doktadniejszych metod okresla-
jacych granice ewentualnych postgpowan scaleniowych. Proces wyznaczania
obszarow, dla ktorych wskazane jest wykonanie prac urzadzeniowych w zwiaz-
ku z tworzona autostrada powinien by¢ wykonywany z uwzglednieniem analizy
rzeczywistych tras przejazdow pomiedzy wszystkimi gruntami na rozpatrywa-
nym obszarze a siedliskami odpowiednich gospodarstw. Powoduje to koniecz-
nos$¢ objecia analiza obszaru wielokrotnie wigkszego niz ostatecznie zdefinio-
wany obszar scalenia, w tym réwniez obejmujacego wsie sasiednie. Nalezy
wskaza¢ rowniez wystgpowanie obszaréw gruntdw nalezacych do samorzadow
lokalnych i Skarbu Panstwa jako istotny czynnik umozliwiajacy osiagnigcie
pozytywnych efektow prac scaleniowych na obszarach sasiadujacych z projek-
towang autostrada.

Wydaje sig, ze pozytywne skutki prac scaleniowych o charakterze infra-
strukturalnym moga by¢ osiagnigte jedynie przy znacznym powickszeniu obsza-
ru scalenia w poréwnaniu do przecigtnej wartosci powierzchni przypadajacej na
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1 km autostrad na obiektach zrealizowanych do chwili obecnej. Realizacja tego
zamierzenia wymaga jednak dokonania odpowiednich regulacji prawnych
umozliwiajacych finansowanie prac nad jednym obiektem scaleniowym z kilku
zrodel. Scalenia realizowane w zwiazku z budowa autostrady finansowane sa ze
srodkéw Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad i nie jest mozliwe
rozciagniecie tego finansowania na obszar bezposrednio przylegajacy, dla ktore-
go jednak nie stwierdzono bezposredniego negatywnego oddziatywania inwe-
stycji na strukturg przestrzenna gruntow.
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